+ RO MANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL TECUCI
- CONSILIUL LOCAL —
HOTARAREA Nr 9(77/

e
bin__ ALY 017

Privind: aprobarea vanzirii directe a unei suprafete de teren apartinand domeniului
privat al municipiului Tecuci,situata in Tecuci.str.Mircea Eliade nr.25

Inifiator : Catalin Constantin Hurdubae - Primarul municipiului Tecugi, judetul Galati;
Numir de inregistrare si data depunerii proiectului: nr. $3J€/£249.2017;
Consiliul local al municipiului Tecuci, judetul Galati intrunit in sedinta ﬁé"ﬁ/ W #n
datade _29-09 - 2017
Avénd in vedere:
-expunerea de motive a initiatorului inregistratd sub nr. ﬁ jig ZMJ a7, 2017,
-raportul de specialitate intocmit de Serviciul Administrarea Domeniului Public
si privat,inregistrat sub nr..J J. 56310% . ©F 2017 ;
- raportul de avizare Intocmit de comisiile de specialitate nr. l‘é
In conformitate cu prevederile:
- art.8 din Legea 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personal;
- art. 36, alin. (5) lit.”b” din din Legea 215/2001, privind administratia public
local, republicata in 2007
- art. 45, alin. (3) si art. 115, alin. 1, lit. ,,b” din Legea 215/2001 a administratiei
publice locale, republicatd in 2007:

HOTARASTE:
Art.1. Se aprobi vanzarea directd a terenului inscris in Cartea Funciard nr. 106240
a localitatii Tecuci, 1In suprafatd de 300 mp, situat in Tecuci, str. Mircea Eliade nr.25,
judetul Galati d-rei Nicolau Mihaela.
Art. 2. Preful terenului mentionat la art.1 este de 20 Euro/mp+TVA, conform
raportului de evaluare intocmit de Albu Silvia si va fi achitat in lei la cursul din data platii .
Art.3. Plata suprafetei mentionate la art.1 din prezenta hotérare se va face integral
la semnarea contractului de vanzare — cumpérare.
Art.4. Toate taxele necesare perfectirii vanzérii vor fi suportate de cumparator.
Art.S. Perfectarea vanzirii se va face in termen de 60 de zile de la validarea
prezentei hotérari. ‘
in caz contrar vanzarea se anuleazi.
Art.6. Cu data prezentei se revoca pv 37642/2007 si se abroga orice prevederi
contrare.
Art.7 Prezenta hotérare va fi adusi la indeplinire prin grija Primarului municipiului
Tecuci.
Art.8 Prezenta hotdrare va fi comunicatid celor interesati prin grija secretarului
municipiului Tecuci.

/TERT7 8/ 6’7/\/\/ /lﬁé?“ Ry !  SECRETAR

Jr. Valerica Fogache
sy




ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL TECUCI
PRIMAR

Nr. 57567 din 22 -©9. 2017

EXPUNERE DE MOTIVE

Privind: aprobarea vanzarii directe a unei suprafete de teren apartinind
domeniului privat al municipiului Tecuci,situata in Tecuci,str.Mircea Eliade nr.25

Prin cererea inregistrata sub nr. 25384/2017, d-ra Nicolau Mihaela solicita
cumpdrarea terenului situat in Tecuci, str. Mihail Manoilescu nr.17, teren pe care
este amplasatd o constructie proprietatea acesteia, cu destinatia de locuinta.

Terenul pe care este amplasatd constructia susmentionatd apartine
domeniului privat al municipiului Tecuci, si a fost atribuit in folosinta gratuita in baza
procesului verbal 37642/2007.

Proprietara constructiei are achitate la zi impozitele si taxele locale si nu
are datoril la bugetul local.

Amplasamentul respectiv nu poate primi o altd destinatie, Intrucét este ocupat
de constructie si nu a facut obiectul restituirii in baza legilor proprietétii.

Pretul de vanzare este cel stabilit conform raportului de evaluare intocmit
de Albu Silvia.

Avand in vedere cele de mai sus supun spre dezbatere si aprobare proiectul

de hotarare in forma propusa.

PRIMAR,




ROMANIA
JUDETUL GALATI
PRIMARIA MUNICIPIULUI TECUCI
SERVICIUL ADMINIS}R,?REA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
Nr. 55983 din 2Z4.09 2017

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea vanzarii directe a unei suprafete de teren apartinind domeniului
privat al municipiului Tecuci,situata in Tecuci,str.Mircea Eliade nr.25

Terenul In suprafatd de 300 mp situat in Tecuci, strada Mircea Eliade nr.25
ocupat de o constructie, cu destinatia de locuinta , proprietatea numitei Nicolau
Mihaela , apartine domeniului privat al municipiului,fiind inscris in Cartea Funciara
nr. 106240 a localitatii Tecuci.

Constructia a fost dobandita in baza contractului de vanzare cumparare
2485/2017.

In conformitate cu art.8 din Legea 15/2003 dupa finalizarea construirii
locuintei, consiliul local poate hotéri, la solicitarea proprietarului locuintei, vanzarea
directa citre acesta a terenului respectiv. Pretul de vanzare se stabileste prin expertiza
tehnicd, intocmita de un expert evaluator autorizat si aprobata de consiliul local.

Potrivit prevederilor art. 36 alin.2,lit.c,din Legea nr. 215/2001, republicatd in
2007 privind administratia publica locald, consiliul local administreazad domeniul
public si privat al localitatii.

Avand in vedere aceste prevederi consideram cd proiectul de hotarare

indeplineste conditiile de legalitate.

SEF SERvICIU ADPP

ing. Lucfan Gradea
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Ca temei legal pentru ceea ce am solicitat, invoc urmatoarele acte

normative (Legi,Ordonanta si Hotarari de Guvern,Hotarari ale Consiliului

Local Tecuci, Hotarari Judecatoresti):

................................................................................................

-------------------------------------------------------------------------------------------------

Semnatura/Semnaturi :

Dats Ve



-] CONTRACT DE DONATIE

---Eu, POPA GABRIELA, domiciliatd Tn municipiul Tecuci, al.Cpt.Gh.Decuséeara’
ap.5, judetul Galati, necasatorita, fara descendenti, avand parintii in viata, repre
‘mandatar Popa Niculae, domiciliat in municipiul Tecuci, al. Cpt.Gh.Decuseara'r
judetul Galati, Tmputernicit cu procura speciald autentificatd sub nr.3634 din 18.(
notarul public lonut Bogdan Manoliu cu sediul in municipiul Tecuci, donez sorei mele LAZAR
VALENTINA, domiciliatéd in municipiul Tecuci, al.Cpt.Gh.Decuseard nr.6, bl.F1, ap.5, judetul
Galati si sotului acestuia LAZAR DANIEL-NICU, domiciliat in comuna Draganesti, sat
Draganesti, judetul Galati, reprezentati de acelasi mandatar, imputernicit cu procura speciala
autentificatd sub nr.3633 din 18.08.2014, de acelasi notar public, dreptul de proprietate
asupra casei de locuit tip P+M (suprafata construita la sol 139 m.p.— suprafata construita
desfasurata 208 m.p.), situata in intravilanul municipiului Tecuci, str.Mircea Eliade nr.25,
Jjudetul Galati, construitd din caramida, acoperita cu tigla metalica, numar cadastral
106240-C1, cu mentiunea ca terenul aferent in suprafata de 300 m.p. cu numar cadastral vechi
8396, este proprietate publica, fiind atribuit in folosintd gratuitd donatoarei in baza procesului
verbal nr.37642 din 23.05.2007, intocmit de Municipiul Tecuci, urmand ca modalitatea de
atribuire a terenului noului proprietar al constructiei sa fie stabilitd de Consiliul Local Tecuci.-----
---Donatoarea face prezenta donatie cu scutire de raport.
---Constructia a devenit proprietatea donatoarei prin edificare in baza autorizatiei de construire
nr.328 din 24.09.2008, eliberatd de Municipiul Tecuci, finalizata in baza procesului verbal de
receptie la terminarea lucrdrilor nr.112 din 09.07.2013, dreptul de proprietate asupra
constructiei fiind intabulat in Cartea Funciara nr.106240-C1 a localitatii Tecuci. -—--------—-
---Eu, mandatarul donatoarei, declar ca aceasta constructie nu este grevata de sarcini, nu a
fost instrdinata pana in prezent si nu face obiectul nici unui litigiu, posedand si extrasul de carte
funciard nr.32137 din 14.11.2014, eliberat de O.C.P.l.Galati~Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Tecuci si garantez pe donatari contra evictiunii in conditiile art. 1.018 C.civ.-—----=mvumn-
---Eu,mandatarul donatoarei, declar cd imobilul ce se instraineaza nu a fost inclus in categoria
monumentelor istorice si nu i-a fost comunicat pana in acest moment vreun ordin de clasare
de catre organele competente.
---Donatoarea nu are niciun fel de obligatii fiscale cuvenite bugetului local al unitatii
administrativ-teritoriale unde este amplasat imobilul, asa cum rezultd din certificatul fiscal
nr.49132 din 19.11.2014, emis de compartimentul de specialitate al autoritatii administratiei
publice locale Tecuci.
--- Evaludm donatia la suma de 80.000 RON.
---Intrarea in stapanire de drept si de fapt asupra constructiei are loc astazi, data autentificarii
prezentului contract, cu obligatiile inscrierii in evidentele fiscale in termenul legal de 30 de zile,
plata impozitului si a altor cheltuieli. :
---Eu, Popa Niculae, in numele si pentru LAZAR VALENTINA si LAZAR DANIEL — NICU,
accept cu recunostintd donatia facutd de sora si respectiv cumnata acestora, POPA
GABRIELA.
---Noi, partile, deciaram c& avem cunostinta de prevederile art. 1.086 gi urm. Cod civil cu privire
la rezerva succesorald si la reductiunea liberalitatilor excesive.
---Mai declaram ca actul a fost citit, continutul sau reprezentand vointa noastra si ca
notarul public ne-a oferit consilierea necesara incheierii acestuia .
-—-In temeiul Legii Cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996, notarul public este obligat s&
ceard din oficiu inscrierea in cartea funciara a actului, in ziua Tntocmirii lui sau cel mai tarziu a
doua zi, la biroul de carte funciara in a carui raza de activitate se afla imobilul.
---Cheltuielile ocazionate de autentificarea prezentului contract au fost suportate de donatari. --
---Redactat si editat la Biroul Individual Notarial IONUT-BOGDAN MANOLIU cu sediul in

~ municipiul Tecuci, astézi data autentificarii, intr-un exemplar original si patru duplicate, care au

aceeasi fortd probanta cu originalul, din care doud duplicate se elibereaza partii. -------------------

DONATOARE, : QONATARL
POPA GABRIELA LAZAR VALENTINA
prin Popa Niculae . LAZAR DANIEL-NICU

prin Popa Niculae



ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI .
IONUT BOGDAN MANOLIU S
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL

LICENTA DE FUNCTIONARE 606/1711/03.08.2013

SEDIUL TECUCI, JUD. GALATI

TEL.0236816384

bnpmanoliu@yahoo.com

N g
. DI
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.
Anul _2014_luna_noiembrie_ziua_19_

in fata mea, IONUT BOGDAN MANOLIU, notar public, s-a prezentat la sediul biroului: \,v

Popa Niculae, domiciliat in municipiul Tecuci, al. Cpt.Gh.Decuseara nr.6, bl.F1, ap.5, judetul
Galatj, identificat prinﬁ eliberati de SPCLEP Tecuci, | NG
in numele si pentru POPA GABRIELA, I - caiitate de donatoare si in
numele si pentru LAZAR VALENTINA, I ;i L AZAR DANIEL-NICU, CNP-

in calitate de donatari, care dupa ce i s-a citit actul, a declarat ca a inteles
continutul, ca cele cuprinse in act reprezinta vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului
inscris si a semnat unicul exemplar.

In temeiul art. 12 lit.b din Legea notarilor publici si activitatii notariale
nr.36/1995, republicata,cu modificarile u{terioare SE DECLARA
AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

Scutit de impozit conf art.77" alin 2 lit ,b” din Codul Fiscal 5(),
S-a perceput onorariul de 1488 RON cu bon fiscal nr. { /19.11.2014
) Tariful pentru Tnscrierea in cartea funciara Tn suméa de 120 RON s-a perceput cu bon fiscal
nr. .11.2014
ﬂ ,g S-a taxat cu suma de 12,40 RON inclusiv TVA inscrierea la CNARNN Infonot cu bonul fiscal : )
nr 9.11.2014 .

NOTAR PUBLIC,

lonut Bogd an Manoliu Prezentul d,;@gat s-a intocmit in_@{__ exemplare

¢ A onus BO}Q/BR Ma/ ofiu, ndtar public, astazi, d
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H)Uu 4905 7G50 Incheiere Nr. 14185 / 05-07-2017
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ANCPL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GALATI
Sl s Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Tecuci

Dosarul nr, 14185 / 05-07-2017
INCHEIERE Nr. 14185

Registrator: CERASELA PETRUTA MITITELU Asistent: VERONICA MIOARA IFTIMIE

Asupra cererii introduse de NICOLAU MIHAELA domiciliat in Loc. Hanu Conachi, Jud. Galati
privind Rectificare in cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.declaratia numitei Nicolau Mihaela aut. nr.3347/21-06-2017 emis de BNP [|.B.

Manoliu;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 255

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 106240, inscris in cartea funciara 106240 UAT Tecuci avand proprietarii:
DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI TECUCI in cota de 1/1 de sub B.1, ;
- Se noteaza repozitionarea imobilului asupra A.1 sub B.3 din cartea funciara 106240 UAT Tecucu,

Prezenta se va comunica partilor:

Nicolau Mihaela

Capraru Sorin
*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de

Cadastru si Publicitate Imobiliara Tecuci, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef

Data solutionarii,
07-07-2017 CERASE

(parafa SKsenthatura) \)cﬁ, i%; unwve(p@; fa si semngtura)
QO\VI& agx o
*) Cu exceptla situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Documentul contine date cu caractei personal, protejale de prevederile Legii Nr. 677/2G01. Pagina 1din 1



Carte Funciara Nr. 106240 Comuna/Qras/Municipiu: Tecuci

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Nr._ 114185
PENTRU INFORMARE Luna | 07
Anul 2017

./‘\.N(,,J,)l Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GALAT]I
: Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Tecuci

A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:10132
TEREN Intraviian Nr. cadastral vechi:8396

Adresa: Loc. Tecuci, Str Mircea Eliade, Nr. 25, Jud. Galati
Nr.J Nr cadastral

ri Nr.
Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 106240-C1;
1 1062 0
A 06240 30 IMOBIL IMPRE|MUIT CU GARD DE PLASA.

Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

3028 / 27/03/2008
Hotarare nr. 95, din 31/10/2003 emis de Consiliul Local Tecuci;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI TECUCI
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 10132)

30660 / 23/10/2014
Act Notarial nr. 5039, din 16/10/2014 emis de BNP |,B.Manaliy; )
B2 se modiflca suprafata de teren con‘r‘orm doc:umenlaﬂel cadastrale Al

14185/ os/omou T
Act Nﬁtarial nr, declaratla numitei Nicolau Mihaela aut. nr.3347, din 21/06/2017 emis de BNP |.B.Manoliu;

B3 |Se noteaza repozitionarea imobilului Al
C. Partea Ill. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte

drepturi reale de garantie si sarcini

3028/ 27/03/2008
Proces Verbal nr. prlvmd atribuirea de teren in folosinta gratuita pentru construirea unei locuinte nr. 37642,
din 23/05/2007 emis de Primaria Mun. Tecuci;

Cl |se intabuleaza dreptul de folosinta gratuita

1) POPA GABRIELA
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 10132)

Al

Document care contine date cu Caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 1 din3




_Carte funciara Nr. 106240 Comuna/Orag/Municipiu: Teoh
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
106240 300 IMOBIL IMPREJMUIT CU GARD DE PLASA.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Ce IR UDETALIUINIARE IMOBIL -

i

l

4 i 108285 Uy
P

Date referitoare la teren
Crt Categorie (Intral Suprafata
folosinta vilan (mp)

1| curti Tpal 300 - - B}
constructii

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Lungime Segmente .
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput] sfarsit e=(m)
1 2 12.12

2 3 25.371

3 4 11.657

4 1 25.108

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Sterea 70 si sunt rotunjite la 1 mili_rpetru.
*++ Distanta dintre puncte este formati din = egmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter pers- onai, protejate de prevederile Legii Pagina 2 din3




Carte Funciara Nr. 106240 Comuna/Oras/Municipiu: Tecuci
Ceilife da presentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
fabiosti
Mfresentul extias de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
cate we sling drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
wusceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
$-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 255,

Data solutionarii, Asistent Registrat Referent,
07-07-2017 VERONICA MIOCARA:H /f
2™

Data glibgrarii, :
%\i\l/;@_i‘f \a’( (parafa si semn

(parafa si s€ganatura)

Document care contine date cu caracter peisonal, protejate de prevederile Legii Pzgina 3 din 3
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ANEXA NR.1.35

PLAN DE AMPLASAMENT Si DELIMITARE A BUNULUI IMOBIL
SCARA 1:200

Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului

Adresa imobilului

106240 300 mp Str. Mircea Eliade, nr.25.
Carte Funciara Nr. Unitatea Administrativ Teritoriala
106240 Tecuci
484 332 484 332
o 0
% g
g 2
© ©
w
2
%
P g
r
> 2537
A
8 ‘ ©
2 2
8 2
©
484 307 484 307
A. Date referitoare la teren
Nr. Categoria de Suprafata Mentiuni
parceia folosinta (mp)
1 CC 300 Imobil delimitat cu gard plasa. Terenul apartine domeniului privat al
Total 300 mur. Tecuci.
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata construita la sol Mentiuni
Constructie (mp)
C1 Locuinta 139 S. construita desfasurata = 208 mp
Total 139
Suprafata totala masurata a imobilului = 300 mp
Suprafata din act = 303 mp
Inspector:

Intocmit: Pfa Capraru Sorin
Confirm executarea lucrarilor la teren,
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale si
corespondenta acesteia cu realitatea djruex;en\
Semnatura si stampila: /‘g A eneeute e

s \»

; f{? CERTIFISAT oy
‘i‘ J{ ; FARE f:\
S serl SROCLE . h0s 3
ie 37112348 »‘T,
v SCRIN o
W CARRLIRY &Y
v

Data: 062015 - 53

Confirm introducerea imobilului in baza de date
integrate si atribuirea numarului cadastral
Semnatura si parafa:

4 /
/ , : .
[ F
. Oficiut de Cadastry §i Publichtate nmomnmaidm(,
Sata | Numg 3 Prenume; NECHITA €491%;
Stampile B(‘Pl Uﬁﬁﬂﬁ [HEPECTOR (‘A BAL”H{(u
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ALBU SILVIA
6 EVALUARI PROPRIETATI IMOBILIARE
Tel/fax : 0236/810094 ; 0727743395;

RAPORT DE EVALUARE

Nr. 51/15.05.2017

a proprietatii imobiliare situata in Tecuci ,str.Mircea Eliade,nr.25
1. CURTI CONSTRUCTII-303 MP-6.060 EUR(27.572 LEI);20
EUR/MP(91 LEI/MP)

Beneficiar:UAT TECUCI

Solicitant: NICOLAU MIHAELA

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totlitate si nu vor [i transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al SC CONTA WHITE EXPERT 2016 SRL si al destinatarului -1 17 THCL




SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara situata in Tecuci ,str MIRCEA ELIADE NR.235,in
suprafata de 303 mp-teren curti constructii, proprietatea UAT TECUCI.

Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea valorii de piata in vederea vanzarii.

Valoarea terenului a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de valoare tinandu-de

cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv :
» Standarde ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania (A.N.E.V.A.R.) care sunt conforme cu
STANDARDELE INTERNATIONALE DE EVALUARE, editia 2015:

»SEV 100-CADRUL GENERAL (IVS CADRUL GENERAL)

»SEV 101-TERMENII DEREFERINTA Al EVALUARII (IVS 101)

»SEV 102- IMPLEMENTARE(IVS 102)

»SEV 103- RAPORTARE (IVS 103)

»SEV 230- (1VS 230) DREPTURI ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE

»GEV 630-EVALUAREA BUNURILOR IMOBILE

in continutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul evaluarii
prezente,

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza: Cerlificarea evaluarii; (1) Generalitati — in care se gasesc
principalele elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii ; (2) Dreptul de
proprietate asupra imobilului supus evaluarii — cu informatii referitoare la proprietar, respectiv la terenul in
cauza ; (3) Evaluarea imobilului - contine aplicarea metodei de evaluare si opinia evaluatorului privind valoarea
stabilita; (4) Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la determinarea
acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile exprimate
in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport ;

» Valoarea estimata se refera la un imobil;

» Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;

» Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a imobilului;

» Valoarea este o predictie ;

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de catre
ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania).

Cu stima,
Silvia Albu — Membru Titular ANEVAR
Expert Evaluator EPI
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

A4

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative si se constituie ca analiza nepartinitoare;

Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea asupra activelor ce fac obiectul
acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna
din partile implicate;

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau
persoana afiliata sau implicata cu beneficiarul ;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare ;

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor din Romania).

Evaluatorul a respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul Deontologic IVSC aferent
indeplinirii misiunii.

In prezent sunt membru ANEVAR si am indeplinit programul de pregatire profesionala continua;

Silvia Albu — Membru Titular ANEVAR
Expert Evaluator EPI




1. Generalitati

1.1 Obiectul si scopul evaluarii. Clientul si destinatarul raportului.

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara situata in Tecuci ,str MIRCEA ELIADE NR.25,in
suprafata de 303 mp-teren curti constructii, proprietatea UAT TECUCIL

Prezentul Raport de evaluare se adreseazd UAT TECUCI in calitate de destinatar. Avand in vedere
Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-si asuma raspunderea
decat fatd de client si fata de destinatarul lucrarii.

1.2 Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarului, reprezintd o
estimare a valorii de piata (cu particularitatile prezentate in continuare) a imobilului asa cum este
aceasta definita in Standardul International de Evaluare, editia 2015 1VS Cadrul general.

Conform acestui standard, “Valoarea de piata” este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa o activitate de marketing corespunzatoare si in care partile au actionat

flecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatilor si de
recomandarile standardelor ANEVAR.

1.3 Data estimarii valorii

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul prefurilor pana la data de 30.04.2017, data
fa care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considerd valabile ipotezele luate in
considerare precum si valorile estimate de cétre evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna mai 2017.

1.4 Moneda raportului.

Opinia finala a evaluarii este prezentata in LEI si EUR la data de referinta 15.03.2017, avand in vedere
cursul de referinta de 4,5499 RON/EUR.

1.5 Standardele aplicate
In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare urméatoarele standarde:

» Standarde ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania (A.N.E.V.A.R.) care sunt
conforme cu STANDARDELE INTERNATIONALE DE EVALUARE, editia 2015:

SEV 100-CADRUL GENERAL (IVS CADRUL GENERAL)

SEV 101-TERMENII DEREFERINTA Al EVALUARII (1VS 101)

SEV 102- IMPLEMENTARE(IVS 102)

SEV 103- RAPORTARE (1VS 103)

SEV 230- (IVS 230) DREPTURI ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE

GEV 630-EVALUAREA BUNURILOR IMOBILE
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1.6 Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii)

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

> documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

» inspectia imobilului;

» discutii purtate cu reprezentantii UAT TECUCI.

> stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

» selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

» deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se tind seama
la derularea tranzactiet;

» analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii;

» aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii si fundamentarea

opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de
catre ANEVAR.

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

Documentele si schitele puse la dispozitie de catre proprietarul imobilului, respectiv:

> documentele care atesta dreptul de proprietate asupra imobilului ;

» documentatia intocmita in vederea atribuirii numarului cadastral, extrase CF

» informatii culese pe teren de catre evaluator (privind pozitionarea,zona in care este amplasata
proprietatea, stadiul fizic al constructiilor,etc):

> informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori imobiliari de
pe piata localitatii,informatii privind cererea si oferta preluate de la agentii imobiliare si
diverse site-uri de anunturi

» alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate. respectiv:
» Cursul de referinta al monedei nationale;
» Publicatii privind piata imobiliara.

Documentele si informatiile referitoare la imobilul apartinand UAT TECUCI au fost puse la
dispozitia evaluatorului de catre reprezentantii acesteia.Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de
raspundere pentru datele puse la dispozitie de céatre client si proprietar si nici pentru rezultatele
obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

1.7 Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii tara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in
care urmeaza sa apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane
decat cele de la pet. 1.1, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.8 Responsabilitatea fata de terti
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Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de
evaluare este destinat scopului si destinatarului precizati la pct. 1.1. Raportul este confidential, strict
pentru client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fagd de o ter{d persoand, in
nici o circumstanta.

1.9 Ipoteze si conditii limitative

Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de
evaluare sunt urmétoarele:

\%

1.9.1 Ipoteze

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre
reprezentantii UAT TECUCI si au fost prezentate fara a se intreprinde verificri sau investigatii
suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in care se
specifica altfel;

Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru
acuratete;

Se presupune c¢d nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau
structurii cladirii (partilor ascunse) care sé influenteze valoarea. Evaluatorul nu-gi asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obfinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi;

Noi nu am facut nici o investigatie si nici nu am inspectat acele parti ale cladiriii care erau
acoperite, neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel ¢ aceste parti sunt in stare tehnica bund.
Nu putem sd exprimam nici o opinie despre starea tehnicd a partilor neinspectate si acest raport nu
trebuie considerat ci ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor si instalatiilor;

Se presupune cd amplasamentul este in deplina concordantd cu toate reglementarile locale si
republicane privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse,
descrise si luate in considerare in raport;

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantii UAT
TECUCI, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care
afecteaza valoarea proprietdtii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are
cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sd indice prezenta contaminangilor
sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt
estimate in ipoteza cd nu existd asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contamindri pe orice
proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in funcfiune mijloace care ar
putea sd contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul considerd c& presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Valoarea de piatd estimati este valabila la data evaludrii. Intrucét piata, conditiile de piatd se pot
schimba, valoarea estimata poate f1 incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment;

S-a presupus c¢a legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari
care pot sa apara In perioada urmatoare;

Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile:

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data
evaluarii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzénd posibilitatea existentei si a altor informatii de
care acesta nu avea cunostingé;

1.9.2 Conditii limitative:

intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a ac{gg;g%?;f;gf
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» evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultantd sau sa
depund marturie in instanta relativ la proprietitile in chestiune. in afara cazului in care s-au incheiat
astfel de intelegeri in prealabil:

» nici prezentul raport, nici par(i ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului:

» orice valori estimate in raport se aplica activului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o
astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

> raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

2. Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri,
cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

v' Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

v’ Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza
este relativ mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de
cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare
oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in
general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos, iar daca nu exista conditii favorabile
de finantare tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se
autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si
oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic
si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta; oferta pentru un anumit tip
de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, tiind posibil astfel ca de multe
ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o
parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de
piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si
dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este, fara indoiala, una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent
fluctuatii, dar, cu toate acestea, isi mentine trendul crescator. Interesul ridicat fata de aceasta piata este
confirmat de o noua legislatie in domeniu, de competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele
ipotecare, de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

Analistii imobiliari privesc cu optimism anul 2017 si se asteapta ca investitiile pe %a imobiliara s fie
reluate in a doua jumatate a lui 2017. 0




Si tot ei avertizeaza cd reluarea activitatii pe piata imobiliard nu inseamna revenirea la preturile frenetice
cu care am fost obisnuiti Tnainte de instalarea crizei imobiliare, ci la cresterea numarului de tranzactii.

Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate
Imobilul se atla in TECUCI,str. MIRCEA ELIADE NR.25, jud. Galati, in zona periferica a orasului

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifesta interes pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata,intr-un anumit
interval de timp.

In cazul proprietatii analizate,luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza cererea
manifestata pentru proprietati similare din municipiul TECUCI, jud. Galati.

Analiza ofertei competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp,precum si
proprietati existente in faza de proiect. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit
moment, anumit pret si loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Echilibrul pietei

In prezent cererea de proprietati similare in comuna TECUCI este mai mica decat oferta existenta pe
piata. In contextul economic actual piata imobiliara se afla pe un trend de scadere. Pe piata de
proprietati similare oferta este medie in zona iar cererea este mica ceea ce duce la ponderarea preturilor.
In medie timpul de vanzare al unei astfel de proprietati este de 12-18 funi putand sa depaseasca un an de
la punerea in vanzare. Tinand cont de considerentele prezentate mai sus , evaluatorul considera ca piata
proprietatilor imobiliare specifice activului supus evaluarii se caracterizeaza printr-un nivel al ofertei
superior celui al cererii ceea ce poate fi numita o piata a cumparatorilor. Valoarea de piata a terenurilor
in zona se situeaza intre 15-25 EUR/mp.

3. Dreptul de proprietate asupra imobilului

3.1 Clientul
Evaluarea s-a realizat la solicitarea d-nei Nicolau Mihaela.

3.2 Proprietarul
UAT TECUCI.

3.3 Dreptul de proprietate

Pentru imobilul evaluat nu au fost prezentate documente de proprietate.
Contract de vanzare cumparare 2485/11.05.2017.
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4, Evaluarea imobilului

4.1 Date privind modul de realizare a evaluarii
Pentru evaluare s-au ales metoda capitalizarii veniturilor si comparatiei directe.

4.2 Descrierea proprietatii imobiliare, localizare

Imobilul se afla in TECUCLstr. MIRCEA ELIADE NR.25, jud. Galati, in zona periferica a
orasului.

Descriere amplasament, suprafete
Proprietatea imobiliara de evaluat este amplasata in TECUCI, fiind situata pe un teren plan.
Constructia edificata pe acest teren nu face obiectul evaluarii.

4.4 Abordari in evaluare

4.4.. Abordarea prin capitalizarea venitului

Valoarea de rentabilitate a proprietatii imobiliare a fost determinata prin metoda capitalizarii directe.
Esenta acestei metode deriva din teoria utilitatii, care confera o anumita valoare unui bun (sau proprietati)
cumparat(e) numai in masura in care cumparatorul (investitorul) realizeaza o satisfactie din achizitia
respectiva. In cazul proprietatii, aceasta satisfactie se reflecta prin castigurile viitoare realizabile din
exploatarea obiectului proprietatii.

In cadrul evaluarii trebuie rezolvate doua probleme metodologice si practice:

o determinarea marimii fluxului anual reproductibil (in cazul nostru castigul disponibil prin

inchiriere)

¢ stabilirea ratei de capitalizare .

Capitalizarea directa este 0 metoda utilizata in abordarea pe baza de venit pentru a converti
venitul anual obtinut din exploatarea unei proprietati imobiliare intr-un indicator de valoare de piata a
acestei proprietati.

La aplicarea acestei metode se presupune ca un investitor mediu isi propune obtinerea de venituri
numai din exploatarea proprietatii dezvoltate prin inchirierea spatiilor create.

Estimarea veniturilor
. Venitul brut potential (VBP) — materializeaza venitul total estimat a fi generat de
proprietatea imobiliara supusa evaluarii, in conditii de utilizare maxima. In cazul analizat chiriile
practicate pe piata imobiliara specifica pentru spatii comerciale cu caracteristici asemanatoare, din
zona, sunt la un nivel mediu de 1-4 EUR/mp/luna suprafata inchiriabila, functie de suprafata, finisaje
si modernizari, localizare, acces si locuri de parcare, s.a.

. Venitul brut efectiv (VBE) — venitul anticipat al proprietatii imobiliare, ajustat cu
pierderile aferente gradului de neocupare;
. Venitul net efectiv (VNE) — rezulta prin deducerea cheltuielilor aferente proprietarului

din totalul venturilor brute, si anume cheltuieli aferente proprietarului (impozit pe proprietate,
intretinere, reparatii, amortizari, management, paza, curatenie etc.).

Estimarea ratei de capitalizare

Rata de capitalizare (c) reprezinta relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul caruia
venitul realizat din inchirierea proprietatii imobiliare se transforma in valoarea proprietatii respective.
Calculul ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la informatii concrete furnizate de

piata imobiliara privind tranzactii (inchirieri, vinzari, cumparari) incheiate. Daca acestgZpformafiidipsesc
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estimarea ratei de capitalizare poate fi efectuata pornind de la o rata de baza deflatata la care se adauga
prime de risc aferente investitiei.
V 303 mp=7300 eur;33.214 lei; 24,09 eur/mp.

ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR DIRECTE

In abordarea prin metoda comparatiilor directe ,evaluatorul formuleaza o opinie asupra valorii in
urma analizei unor proprietati similare si compararii acestora cu proprietatea in cauza si care au fost
instrainate recent .

Elementele de comparatie sunt testate cu realitatea de pe piata pentru a estima care elemente sunt
sensibile la schimbare si cum aceasta schimbare afecteaza valoarea.

In urma informatiilor obtinute atat de la proprietarii de spatii de terenuri cat si de la agentiile
imobiliare si mass media locala a rezultat ca un ultima luna in zona TECUCI sunt in negocieri avansate
pentru vanzare sau inchiriere un numar de 4-5 proprietati similare.

5. Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului

Avand in vedere pozitia imobilului, datele de pe piata despre tranzactii similare si tinand cont de
scopul evaluarii, opinia evaluatorului este:

1.CURTI CONSTRUCTII-303 MP-6.060 EUR(27.572 LEI);20
EUR/MP(91 LEI/MP)

la cursul de 4.5499 lei/EUR, valabil la data evaluarii.

Silvia Albu — Membru Titular ANEVAR
Expert Evaluator EPI
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Grila comparatie terenului Anexanr. 4
Elemente de comparatie Subiect Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 4
Suprafata 303,00 1.125 3.200] | 1.033 1.125
Pret (oferta/vanzare) (Eur/mp) 23,50 22,00 17,90 23,50
Drepturi de proprietate integral integral integral integral integral
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0% 0% 0% 0%
Pret corectat 24 22 18 24
Conditii vanzare
(-10% din oferta) oferta oferta oferta oferta
Valoarea corectiei (Euro/mp) 2,35 2,20 1,79 2,35
Pret corectat 21,15 19,80 16,11 21,15
Localizare central periferic periferic periferic similar
Valoarea corectiei (%) 5% 5% 5% 0%
Pret corectat 22,21 20,79 16,92 21,15
Acces mai favorabil {similar mai favorabil {mai favorabil
Valoarea corectiei (%) -10% 0% -10% -10%
" |Valoarea corectiei (EUR/mp) -2 0 -2 -2
Pret corectat 19,99 20,79 15,22 19,04
Destinatia (utilizarea terenului) |intravilan intravilan intravilan intravilan intravilan
Valoarea corectiei (eur/mp) 0 0 0 0
Pret corectat 19,99 20,79 15,22 19,04
Utilitatl toate in zona |la fel la fel la fel fara utilitati
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00 1,90
Pret corectat 19,99 20,79 15,22 20,94
Suprafata 303,00 1.125 3.200 525 1,125
Corectie procentuala -5% -5% -5% -5%
Valoarea corectiei (EUR/mp) -1,00 -1,04 -0,76 -1,05
Pret corectat 18,99 19,75 14,46 19,89
deschidere la drum asfaltat da nu da nu nu
Corectie procentuala 5% 0% 5% 5%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0,95 0,00 0,72 0,00
Pret corectat 19,94 19,75 15,19 19,89
Total corectie bruta 7,58 4,23 5,77 7,42
total corectie
bruta cea mai
mica
Valoarea estimata rotund 20 EUR/mp
S teren = 300 mp 6.060 €] 27.572|LE!




ESTIMATA PEBAZA =~

ARII VENITULUI
E PROPRIETATE (CHIRIE)
Suprafata (mp) - 303,00
Chiria lunara (EUR/luna) 150
Venit brut potential VBP (EUR/an) 1.800
Grad de ocupare 75%
Venit brut efectiv VBE (EUR/an) 1.350
Chetuieli de exploatare :
- Fixe RON ~_EUR
- Taxe proprietate 500, 110
- Asigurare 800 176
- Altele 200 44
Subtotal cheltuieli fixe 330
- Variabile %
- Management 2% 27
- Administrator , 2%: 27
- Salarii personal intretinere ! 2% 27
- Utilitati spatii comune 2% 27
- Reparatii-intretinere 2% 27
- Altele 1% 14
Subtotal cheltuieli variabile 149
Total cheltuieli de exploatare (EUR/an) | | 478
Rata cheltuielilor de exploatare 3%
Venit net din exploatare {EUR/an) 872
Rata venit net din exploatare 65%
Rata de capitalizare 12%
T
7.300€
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CONTRACT DE VANZARE

—-Noi, LAZAR DANIEL-NICU, domiciliat In comuna Draganesti, sat Draganegig. juﬂe;w
Galati si LAZAR VALENTINA, domiciliatd in municipiul Tecucl, Aleea Cpt:Gh Dacgséara
nr.6, blL.F1. sc.1, ap.5, judetul Galafi, sofi, casatoriti din anul 2003 in regimul camunitatii
legale de bunuri, f4rd a avea conventie matrimoniala incheiatd dupa data de 01.10.2011,

vindem domnisoarei NICOLAU MIHAELA domiciiatd Tn comuna Fundeni, sat Hanu
Conachi, judetul Galali, dreptul de proprietate asupra casei de locuit tip P+M
{suprafatd construitd la sol 139 m.p. ~ suprafatd construitd desfésurats 208 m.p.),
situata in intravilanul municipiului Tecuci, str.Mircea Eliade nr.25, Judetul Galati,
construita din caramidd, acoperitd cu figld metalica, numar cadastral 106240-C1,
intabulata in Cartea Funciard nr.106240-C1 a localitatii Tecuci, cu mentiunea ca terenul
aferent in suprafatd de 303 m.p. (freisutetreim.p.), cu numar cadastral 106240, intabulat in
Cartea Funciard nr. 106240 a localitéii Tecuci, este proprietatea UAT Municipiul Tecuci,
urménd ca modalifatea de atribuire a terenului noului proprietar al constructiei sa fie stabilits
de Consiliuf Local Tecucr.-- et e

~-Constructia a devenit proprietatea noastra, vanzatorii, ca bun comun, in timpul césitoriei,
prin donatie de la cumnata si respectiv sora, Popa Gabriela, in baza contractului de donatie
autentificat sub nr.5517 din 19.11.2014 de notarul public lonut Bogdan Manoliu, cu sediul in
TTEOLICAT om0 £ e S e i £ . 2 ¢ e 2 ot 8 e e e o 5t b e

—-Noi, vanzatorii, declardm c& imobilul nu a mai fost Instrainat pana in prezent, nu face
obiectul nici unui litigiu si nu este grevat de sarcini, asa cum rezultd din extrasul de carte
funciard nr.8681 din 11.05.2017, eliberat de O.C.P.1.Galati-B.C.P.|.Tecuci §i garantam pe
cumpdratoare contra evictiunii totale sau partiale in conditile prevazute de art.1695 Cod
Civil si contra viciilor ascunse ale bunurilor vandute conform art. 1707 Cod Civil.---e-mm-a- e
---Vanzatorii nu au niciun fel de obligatii fiscale cuvenite bugetului local al unitatii
administrativ-teritoriale unde este amplasat imobilul, asa cum rezultd din certificatul fiscal
nr.24030 din 11.05.2017, emis de compartimentul de soec;ahtaie al autoritatii administratiel

publice locale Tecuci, judetul G aia’gi
-—Noi, vanzatori, declar&m cd imobiiul ce 1 mstrémam nu a fost inclus Tn ca!agorla

monumentelor istorice si nu ne-a fost comunicat pdnd In acest moment vreun ordin de
clasare de cétre organele competente e e
—Pretul vanzarii imobilului este de 10.000 EUR (zecemiieuro), sumd primitd integral de noi,
vanzatorii, in numerar, de la cumpératoare, astadzi, data semnarii actului -~ wmmmsmmmem e
~Intrarea Tn stapanire de drept si de fapt asupra constructiei are loc astdzi, data
autentificérii prezentului contract, cu obligatile Inscrierii In evidentele fiscale In termenul
legal de 30 zile i plati impozitului Incepand CU anUl UIMEIOT —m-mmmmm s
—-Casa de locuit a fost auditatd din punct de vedere energetic $i incadratd In clasa
energeticd C, conform certificatului de performanta energeticd nr.1869 din 15.10.2014,
intocmit de auditor energetic Savin Floarea, iar, eu, cumparatoarea, declar ca certificatul
susmentionat mi-a fost transmis in original de catre vanzatori.
—Eu, NICOLAU MIHAELA, necasatorita, cumpar de la sotii LAZAR DANIEL-NICU si
LAZAR VALENTINA, constructia descrisa mai sus, a carui stare o cunosc, cu prejul pe care
l-am achitat asa cum s-a aratat.
--Noi, pértile, declaram c& avem cunosfinid de prevederile Legli nr.241/2005 privind
prevenirea $i combaterea evaziunii fiscale, ale Legii nr6856/2002 pentru prevenirea st
sanctionarea spalarii banilor si ale Legii nr.70/2015 peniru Tntarirea disciplinei financiare
pnvmd operatiunile de Tncaséari i plati Tn numerar.
—Noi, paryle declardm ca actul a fost citit, continutul sdu reprezentdnd voinfa
noastra si ca notarul public ne-a oferit consilierea necesard incheierii acestuia.-------—-
—In temeiul Legii Cadastrului $i a publicitatii imobiliare nr.7/1996, notarul public este obligat
s4 ceara din oficiu Inscrierea in cartea funciara a actului, in ziua intocmirit lui sau a doua 2i,
Ja biroul de carte funciard in a cdrui razd de activitate se afla imobilul.-—-- :
~-Cheltuielile ocazionate de autentificarea prezentului contract au fost suportate de
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—-Redactat si editat la Biroul Individual Notarial IONUT BOGDAN MANOLIU, cu sediut in
municipiul Tecuci, astazi, 11 mai 2017, intr-un exemplar original si pairu duplicate, care au
aceeagsi forta probanta cu originalul, din care doud duplicate se elibereaza partii. ------------

VANZATORY, CUMPARATOR,
LAZAR DANIEL-NICU NICOLAU MIHAELA

LAZAR VALENTINA

ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

BIROU INDIWVIDUAL NOTARIAL

IONUT BOGDAN MANOLIU

LICENTA DE FUNCTIONARE 606/1711/03.08.2013
SEDIUL TECUCI, JUDETUL GALATI

TEL: 0236/816384

bnpmanoliu@yahoo.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. n
Anul_2017 luna_mai_ziua 11_

fn fata mea, IONUT BOGDAN MANOLIU, notar public, s-au prezentat la sediul

birotitui:

1.LAZAR DANIEL-NICU_ domiciliat In comuna Drdganesti, sat Dragdnesti, judetul
Galati, identificat prin eliberatd de SPCLEP Tecuci, CNP-
| i nume propriu, n calitate de vanzator,

2 LAZAR VAL ENTINA domiciliatd in municipiul Tecuci, Aleea Cpt Gh. Decuaeara nr.g,
eliberatd de

SPCLEP Tecuci, IINING@G@G@GEGEGEGEGEGEGEGE i .me propriu, in calitate de vanzatoare,
INICOLAU MIHAELA, domiciliatd Tn comuna Fundeni, sat Hanu Conachi, judetul

. o,
Galati, identificatd prin [ NN NN <bcrata de SPCLEP Galati, CNP-
I - nume propriu, in calitate de cumparatoare, care dupd ce au citit
actul, au declarat ca i-au inteles confinutul, ca cele cuprinse In act reprezinta vointa lor,

au consimtit {a autentificarea prezentului inscris gi au semnat unicul exemplar.

fn temeiui art. 12 lit.b din Legea notarilor publici i a activitatii notariale nr.36/1995,
repubh‘cgfé, cu modificarite ufterioare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

Neirmpozabi conf. art. 111 aiin.1 Cod Fiscal Ty .
S-a perceput onorasiul de 2.975 RON cu bonul discat nr. Mf_i T 105207 P
Tariful peniru Tnscrigraa in carfea funciard in suma de 281 RON s-a percepul cu bonul fiscal nr

NOTAR PUBLIC,

lonut Bogdan Manoliu
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Nr. Cadastral

Scara 1: 500
Supraf. masurata Adresa imobilului
E 7L 300 mp Str. Mircea Eliade nr.25
Cartea Funciara nr jUAT lTecuci
N 4 :
% LOTUL %0 ?},
o kS
ot
§L_8m : PRIMARIE QIM
e’
A. Date referitoare la teren
Nr. Categoria de Suprafata Valoarea de Mentiuni
parcela folosinta (mp) impozitare-lei
25 A 300
Total 300
B. Date referitoare |a constructii
Cod Supraf. construita Valoarea de Mentiuni
constr. la sol {(mp) impozitare (lei)
Regim de inaltime:
Suprafata construita locuinta
Suprafata anexa:
) Suprafata construita totala
Supraf. totala masurata (Mp) 300 Executant
Suprafata din act (mp) 300
Inventar de coordonate
Punct X Y {1
1 484 314,302 689 805,106 éf'gﬁ N
2 484 318,227 689 826,753 / 3\{5« ChpRAR mmw/?
‘L‘.'." i
3 484 304,806 689 829,186 'ﬂ-i;%%hﬁ e f"
4 484 300,881 689 807,539 Punr L G
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Se confirma suprafata din masuratori si
introducerea imobilului in baza de date
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