ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL TECUCI
- CONSILIUL LOCAL —

HOTARAREA Nr. 4

Din 27 /0 . 2016

Privind: inchirierea prin licitatie publicd a unui imobil in suprafata de 59,14 mp.,
situat Tn Tecuci, str. Gheorghe Petrascu, nr.60, bl. Al, parter .

Initiator : Catalin Constantin Hurdubae, primarul municipiului Tecuci,
judetul Galati;
Numar de inregistrare si data depunerii proiectului: /';”&7‘?7}!/9 /@ /0 M5

Consiliul Jocal al municipiului Tecuci, judetul Galai, intrunit in sedinta

0(‘0//7/%/84 indatade QA (0. 20/k;

Avand in vedere expunerea de motive a inifiatorului, inregistrata sub

nr.: /%M//J 2o fio. oL/ 6

Avéand'in vedere raportul de spemahtate intocmit de Serviciul Administrarea
Domeniului Public si Privat, inregistrat sub nr: /512?//7 2}0 /0 4%/5

Avand in vedere raportul de avizare 1ntocm1t de comisiile de spec1a11tate nr.
(23 hals

Avand in vedere prevederile art. 36, alin. 5, lit. a 5i b. si art. 123 alin. 1 si

2 din Legea 215/2001, a administratiei publice locale, republicata in 2007;

In baza art. 45, alin. (3) si art.115, alin. 1, Tit. ,,b” din Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice locale, republicata in 2907& o

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba inchirierea prin licitatie publica a unui imobil in suprafata
de 59,14 mp., situat in Tecuci, str. Gheorghe Petrascu, nr.60, bl. Al, sc.1 parter,
identificat conform anexei 1 la prezenta hotarare, pe o perioada de trei ani. :

Art.2. Conditiile de inchiriere sunt cele mentionate in contractul — cadru,

anexa 2 la prezenta hotérare.
Art.3. Se aproba caietul de sarcini si instructiunile pentru desfasurarea

licitatiei, conform anexei 3 la prezenta hotarére.
Art. 4. Pretul de pornire al licitatiei este de 20,50 lel /mp/luna conform

HCL 173/27.12.2007.
Art.5. Prezenta hotdrdre va fi adusa la indeplinire prin grija Primarului

municipiului Tecuci.
Art.6. Prezenta hotérare va fi comunicatd prin grija secretarului municipiului
Tecuci. P,

SECRETAR,
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ROMANTIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL TECUCI
PRIMAR

Nr/4208 [Phin 20-10 . 2016

EXPUNERE DE MOTIVE

Privind: inchirierea prin licitatie publicd a unui imobil in suprafatd de 59,14 mp.,
situat in Tecucli, str. Gheorghe Petrascu, nr.60, bl. A1, parter .

Imobilul ce face obiectul prezentului proiect de hotdrdre este situat 1in
strada Gheorghe Petrascu , nr.60, bl. Al, parter si apartine domeniului public al
municipiului Tecuci. |

Imobilul in suprafatd de 59,14 mp este destinat éctivité!:ilor comerciale,
prestiri servicii , spatiu administrativ, prin inchiriere aducénd beneficii de ordin
social prin crearea unor locuri de muncd cét si de ordin economic prin atragerea de
fonduri la bugetul municipiului.

La aceasti datd spatiul comercial este liber de sarcini si poate fi inchiriat
conform legii, prin licitatie publica.

Avand 1n vedere aceste considerente, supun spre dezbatere si aprobare

proiectul de hotarare.

PRIMAR,

Catalin Constanti

?‘

o



ROMANTIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL TECUCI
SERVICIUL ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
N, /7542%[92 din 22- /0. 2016

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind: inchirierea prin licitatie publica a unui imobil in suprafatd de 59,14 mp.,
situat in Tecuci, str. Gheorghe Petrascu, nr.60, bl. A1, parter .

In conformitate cu prevederile art. 36, alin. 5 lit. asi b din Legea 215/2001 a
administratiei publice locale, cu modificarile si completéarile ulterioare, consiliul local
este cel care hotiriste asupra inchirierii bunurilor ce apartin domeniului public si
privat al localitatii. ' o

Imobilul 1n suprafatd de 59,14 mp aparfine domeniului public al
Municipiului Tecuci, fiind identificat conform anexei 1 la prezenta hotérare.

In conformitate cu prevederile art. 36, alin. 5, lit. a si b. si art. 123 alin. 1 si
2 din Legea 215/2001, consiliile locale hotérasc cu privire la inchirierea bunurilor ce
fac parte din domeniul public;
Fata de aceste precizari, cons1deram ci proiectul de hotérare 1ndep11ne§te
conditiile de legalitate si oportunitate.

SEF SERVICIU,

Luci?n Gradea

|5



Anexa nr. 3 laHCL nr/Z/ZZ?M%@

CAIET DE SARCINI

Privind: inchirierea prin licitatie publica a unui imobil in suprafata de 59,14 mp.,
situat in Tecuci, str. Gheorghe Petrascu, nr.60, bl. A1, parter .

CAP. 1. OBIECTUL INCHIRIERII : il constituie inchirierea imobilului in
suprafata de 59,14 mp, situat str. Gheorghe Petrascu, nr.60, bl. A1, parter, spatiul
comercial 4, identificat conform anexei la prezenta hotarare, pentru activitati
comerciale, prestari servicii, spatiu administrativ. |

Cap. II. MOTIVATIA INCHIRIERII
Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun inchirierea
unor bunuri terenuri, sunt urmitoarele:
- prevederile art. 36, alin. (5) lit. asi b siart. 123, alin. 1 §i 2 din Legea nr.
215/2001, a administratiei publice locale, republicata in 2007;
Inchirierea se face prin licitatie publici, organizata in conditiile legii.

Cap. I1I. ELEMENTE DE PRET SI TERMEN CONTRACTE
IIL1. Pretul de pornire al licitatiei este de 20,50 lei/mp/luna .

I11.2. Garantia de participare la licitatie in suma de 10% din valoarea totald a chiriei
anuale, calculatd la pretul de pornire, depusa de ofertantul cistigitor, se retine de
proprietar pana in momentul incheierii contractului de inchiriere, urmand ca dupa
aceastd datd, garantia sa se constituie avans din preful de inchiriere datorat de chirias.

I11.3 Inchirierea imobilului se va face pe termen de trei ani.
II1.4 La data expirrii contractului, acesta poate fi reinnoit prin acordul partilor.
Cap. IV. CONDITII DE MEDIU

Chiriasul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului. '

CAP. V. OBLIGATIILE PARTILOR.

V.1. Proprietarul are urmitoarele obligatii:
a. - Sa predea chiriagului bunul inchiriat in conditii corespunzatoare.

b. - Proprietarul are obligatia de a nu tulbura pe chiriag in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de inchiriere.

c. - Sa efectueze reparatiile capitale ale imobilului inchiriat, daci aceste reparatii se
impun si fac imposibild desfasurarea activitatii de cétre chirias. In cazul in care aceste
reparatii nu pot fi efectuate in timp util de catre proprietar, ele se vor realiza de catre
chirias, cu diminuarea chiriei aferent costului acestor reparatii.

V.2. Chiriagul are urmatoarele obligatii:

a. - achitarea integrala a debitelor pe care le are fad de bugetul local.



c. — sa achite integral debitele pe care le are fatd de bugetul local pani la data
licitatiei.

d. - sd elibereze spatiul in cazul in care acesta primeste altd destinatie(concesionare,
vanzare, etc.) fara plata de daune, contractul reziliindu-se de drept.

e. - sa se prezinte In vederea incheierii contractului de inchiriere in termen de 30 de
zile de la data adjudecérii imobilului.

f. —Sa achite impozitul datorat pentru imobilul inchiriat, sa efectueze pe cheltuiala sa
racordarea la utilitati,sa achite contravaloarea acestora si sa asigure curdtenia in
perimetrul aferent spatiului Inchiriat.

Cap. VL. DISPOZITII FINALE
VI.1 Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere.

V1.2 Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei se pun la
dispozitia solicitantului contra cost, in valoare de 50 lei.

V1.3 Ofertantii, la licitatie vor achita taxa de participare in suma de 100 lei.

V1.4 . Ofertantii, la licitatie vor prezenta, la dosarul depus, garantia de participare In
cuantum de 1455 lei.

VL.5. Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionata de achitarea integrala a
debitelor pe care le au fatd de bugetul local, achitarea documentatiei de licitatie si a
garantiei de participare. ’

VI. 6. Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care: au
debite fatad de Consiliul local al municipiului Tecuci sau sunt in litigii cu Consiliul
local al municipiului Tecuci, au fost adjudecétori ai unei licitafii anterioare si nu au
incheiat contract cu Consiliul Local al municipiului Tecuci. |

V1.7. Daca din diferite motive licitatia se amana, se revoca sau se anuleazd, decizia de
aménare, revocare sau anulare nu poate fi atacati de ofertanti. In acest caz ofertantilor
li se va 1napoia in termen de cinci zile garantia de participare la licitatie si
contravaloarea documentatiei de licitatie, pe baza unei cereri scrise §i inregistrate la
Municipiul Tecuci.

VI.8. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietele de sarcini se
considera insusite de ofertanti.

VL. 9. In vederea participarii la licitatie ofertantul trebuie si faci dovada platii:
o garantia de participare la licitatie;
o caietului de sarcini aferent hclta‘;lel inclusiv toate documentele necesare
licitatiei
o taxa de participare la licitatie;
- ( garantia de participare, valoarea caietului de sarcini si taxa de participare
la licitatie, se vor achita la casieria Municipiului Tecuci).



Anexa nr.2 la HCL A/, /? A lol0

CONTRACT DE INCHIRIERE

L PARTILE CONTRACTANTE.

MUNICIPIUL TECUCI, cu sediul in strada 1Decembrie 1918 nr. 66, judetul Galati, Cod
Fiscal nr. 4269312, cont IBAN RO84TREZ30721300205XXXXX TREZORERIA Tecuci,
reprezentatd prin Catalin  Constantin ~ Hurdubae, avind functia de PRIMAR si
— Contabil gef, in calitate de PROPRIETAR , pe de o parte, '

Si
cu sediul in nregistrata la Registrul Comertului sub nr. .... cod
fiscal ...... , avand contul cu nr...... , deschis la........ , reprezentatd prin....... , In calitate de

CHIRIAS pe de alta parte,

11. OBIECTUL CONTRACTULUI.
Art. 1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea imobilului situat in Tecuci str.
Gheorghe Petrascu, nr.60, bl. Al, parter, spatiul comercial 4, proprietate a Municipiului Tecuci, in
suprafatd de 59,14 mp , identificat conform anexei la HCL
Art. 2. Imobilul inchiriat este destinat comertului..

III. DURATA CONTRACTULUL
Art. 3. Durata prezentului contract este valabil trei ani, cu posibilitate de prelungire conform
prevederilor legale. :
Art. 4. Prezentul contract poate fi prelungit de comun acord de catre partile contractante, prin act
aditional. ‘ ' '

IV. PRETUL INCHIRIERII.
Art. 5. Cuantumul chiriei este de lei/ luna.

V. PLATA CHIRIEL
Art. 6. Chiria se va achita lunar, cel mai tarziu pana in ultima zi a lunii pentru care se efectueaza
plata.
Art. 7. Plata chiriei se va face n numerar sau prin ordin de plata prin:

- contul proprietarului nr. . RO84TREZ30721300205XXXXX Trezoreria Tecuci

Art. 8. Cuantumul chiriei poate fi modificat de cétre proprietar pe parcursul deruldrii prezentulm
contract, cu notificarea prealabila a chiriasului cu cel putin 30 de zile , in functie de modificérile
referitoare la suprafata spatiului inchiriat fatd de cel mentionat in procesul verbal de predare-primire
si rata anuala a inflatiei.

V1. OBLIGATHLE PROPRIETARULUI.
Art. 9. S3 garanteze libera i pagnica folosintd a imobilului pe toata durata prezentului contract.
Art. 10. S& nu refuze in mod nerezonabil acordul necesar chiriagului, dupa analizarea propunerii
acestuia pentru modificarile aduse spatiului inchiriat, daca aceste modificari au fost considerate de
catre chiriag ca fiind necesare pentru activitatea pe care o desfasoara in acest imobil.
Art. 11. Sa controleze modul in care este folosit si intretinut , de catre chirias a spatiul inchiriat si s2
ia masurile ce se impun in vederea unei mai bune intretineri si folosiri judicioase , potrivit
destinatiei.
ART. 12. S efectueze reparatiile capitale ale imobilului inchiriat, daca aceste reparatii se impun si
fac imposibila desfisurarea activititii de catre chirias. In cazul in care aceste reparatii nu pot fi
efectuate in timp util de catre proprietar, ele se vor realiza de catre locatar, cu diminuarea chiriei
aferent costului acestor reparatii.
Art. 13. Sa predea chiriasului spatiul si dotarile acestuia, in baza unui proces-verbal semnat de catre
ambele parti.

VII. OBLIGATIILE CHIRIASULUL
Art. 14. Sa foloseasca imobilul inchiriat numai pentru desfasurarea activitatii prevazute in prezentul
contract, respectiv —sediul administrativ; orice schimbare a destinatiei , in totalitate sau in parte , a
spatiului inchiriat conduce la incetarea de plin drept a prezentului contract de inchiriere.
Art. 15. S& pastreze in bune conditii spatiul inchiriat si sd execute toate lucrédrile de reparatii curente
si de intrefinere a imobilului, pe cheltuiala sa.
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acestuia, purtdnd rdspunderea si fiind obligat la plata de daune-interese pentru toate pagubele
produse din culpa sa. Orice modificare interioara sau exterioara a spatiului se va face numai cu
acordul scris si prealabil al locatorului, cu respectarea avizelor de specialitate si a cadrului normativ
in vigoare, privind autorizarea executarii constructiilor, precum §1 a celor privind calitatea in
constructii. -
Art. 17. Sa asigure buna functionare a tuturor instalatiilor din spatiul inchiriat, in deplind siguranta si
sa {ind cont de dispozitiile i de normele tehnice legale corespunzatoare activitafii desfagurata de
locatar.
Art. 18. Sa achite chiria in cuantumul] si la termenele prevazute in prezentul contract.
Art. 19. Sa suporte toate cheltuielile aferente acestui spatiu — .cheltuieli de intrefinere, cheltuieli
pentru utilitdti ( apa, energie electricd, gaz metan, salubrizare, canalizare, telefon), impozit pe teren.
Art. 20. S predea locatorului, la expirarea contractului, imobilul in buni stare de utilizare si
functionare ( cel putin in starea in care a fost preluat prin proces verbal de predare-primire la data
incheierii prezentului contract). Predarea imobilului la incetarea contractului se va face pe baza unui
proces verbal de predare-primire semnat de ambele parti.
Art. 21. La incetare, desfiinfarea de plin drept sau rezilierea prezentului contract investitiile
efectuate de locatar cu acordul locatorului, vor rdmane in proprietatea acestuia din urma, cu plate
contravalorii acestor lucréri, la valoarea lor din momentul incetarii contractului.
Art. 22. Sa obtina pe cheltuiala sa , toate avizele si autorizatiile necesare pentru realizarea obiectului
de activitate pe care 1l desfasoara in spatiul inchiriat.
Art. 23. Si ia toate masurile impuse de normele PSI , fiind rdspunzitor pentru eventualele pagube
produse prin neluarea acestor masuri. '
VIII. VERIFICAREA SPATIULUI DE CATRE PROPRIETAR.
Art. 24. Proprietarul prin reprezentantii sdi, va putea inspecta oricand imobilul.
IX. CESIUNEA, SUBANCHIRIEREA, ASOCIEREA. :
Art. 25. Orice transmisiune totali sau partiald a dreptului chiriagului decurgand din prezentul
contract, inclusiv cesiunea, schimbul, subinchirierea sunt interzise far acordul partilor.
X. DAUNE — INTERESE MORATORII
Art. 26. In cazul de intArziere la plata chiriei, locatarul va datora penalititi de 0,3 % pentru fiecare
zi de intarziere pand la achitarea integrald a debitului, fira a ﬁ necesard punerea in 1ntar21ere a
debitorului.
Art. 27. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru chiria neachitatd la termen si
penalitafile prevazute la art. 27 din prezentul contract.
XI. MODIFICAREA, REZILIEREA, DESFIINTAREA DE PLIN DREPT SI
INCETAREA CONTRACTULUL
Art. 28. Prezentul contract va putea fi completat si modificat numai prin acordul scris al ambelor
parti.
Art.29. Prezentul contract se considera desfiintat de plin drept de indaté , cu plata daunelor-interese
in sarcina partii aflate in culpa, in urmatoarele situatii :
- Cénd una dintre par{i nu respecta clauzele contractuale.
- Cand chiriasul nu plateste chiria in termen de 30 de zile de la data scadentei.
- Céand chiriagul schimba 1n totalitate sau in parte destinatia spatiului inchiriat.
- Céand chiriasul modifica structura interioard sau exterioara a imobilului fird consimtdmantul
scris al locatorului i fara aprobarile legale.
- In situatia oricarei transmisiuni, totale sau parpale a drepturilor locatarului ce decurg din
prezentul contract.
- Céand chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni imobilului , mstala’;ulor sau bunurilor aferente
acestuia ori a instréinat fard drept parti din acesta. '
- Cand proprietarul constata folosinta abuziva si necorespunzitoare a imobilului , care ar putea
conduce la diminuarea irecuperabila a valorii acestuia.
In aceste situatii, partea aflati in culpa este obligati la plata de daune — interese reprezenténd o
suma egala cu cuantumul chiriei datorate pana la expirarea prezentului contract.
Art. 30. Incetarea in orice mod a contractului nu exonereaza pe nici una dintre parti de obligatiile
contractuale restante.
Art.31. Prezentul contract inceteazi de drept in momentul ajungerii la termen daca partile nu au
convenit asupra prelungirii lui.




Art. 32. Partile de comun acord, pot rezilia contractul inainte de termen, partea care doreste
rezilierea contractului va notifica celeilalte parti acest lucru cu minimum 15 de zile inainte de data la
care se doreste rezilierea.
XII. FORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT.
Art. 33. Forta majord si cazul fortuit, asa cum sunt definite de Codul civil, exonereaza de
raspundere partea care o invocd, in conditiile legii.
Art. 34. Partea care invocad aceste situatii va trebui sd notifice imediat in scris producerea
evenimentului, prin acte transmise celeilalte parti la sediul mentionat in prezentul contract si sé ia
toate masurile posibile in vederea limitérii consecintelor acesteia.
Art. 35. In cazul in care situatiile invocate subzista o perioada de 30 de zile par;ﬂe isi pot notifica
in scris incetarea de plin drept a contractului fard ca vreuna dintre ele s pretmda daune — interese.
XIII. LITIGIL
Art. 36. Orice conflict aparut intre parti, cu privire la incheierea, derularea sau incetarea prezentului
contract se vor solutiona pe cale amiabila.
Art. 37. In situatia in care in termen de 30 de zile de la inceperea demersurilor, partile nu ajung la o
solutionare amiabild a conflictului, oricare dintre parti se poate adresa instantei judecatoresti
competente.
XIV. DISPOZITII FINALE.
Art. 38.  Orice modificare sau completare a prezentului contract se va face prin acte aditionale
semnate de ambele parti contractante.
Art. 39. Daci in datele de identificare ale celor doud pérti contractante apar modificari , acestea se
obligd si si le comunice in maximum 5 zile de la aparitia acestora.
Art. 40. Prezentul contract a fost incheiat azi ......... , contine 3 (trei) pagini §i s-a intocmit In
patru exemplare cu valoare de original, cte unul pentru fiecare parte. -

PROPRIETAR : CHIRIAS

MUNICIPIUL TECUCI
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