ROMANIA

JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL TECUCI
- CONSILIUL LOCAL —

HOTARAREA Nr. 37
Din  JT0O4. 2019

Privind: : constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros

Inifiator : Catalin Constantin Hurdubae - Primarul municipiului Tecuci, judetul Galati;
Numdr de inregistrare si data depunerii proiectului: nrlféﬁv?g g&[Zg 2019 ; ~
Consiliul local al municipiului Tecuci, judetul Galati Intrunit in sedinta)/4#7#in data de
2303 2019,
Avand in vedere:
-expunerea de motive a initiatorului inregistrati sub nr./ % (o/ﬁ/ 420, £%. 2019;

5 de specialitate intocmit de Directia Arhitect Sef, inregistrat sub

2019: ;

- rtul de avizare intocmit de comisiile de specialitate nr. //08 /9/,

-cererea nr.13097/04.03.2019 a domnului Marcel Slavu;

- H.C.L. 10/2011;

-art.693-694 din Legea 287/2009 privind Codul civil;

- prevederile art.36, alin.(1) si (2), lit.”c” si art.123 din Legea nr.215/2001 a administratiei
publice locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

- art.147 din Constitutia Romaniei ;

In baza Deciziei CCR 384/2018 , art. 45, alin. (3) si art. 115, alin. 1, lit. ,,b” din Legea

215/2001 a-administratiei publice locale, rep ublicata in 2007:

HOTARASTE:

Art.1.- Se aproba constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros,asupra unui teren in
suprafata de 25 mp,apartinand domeniului privat al municipiului Tecuci,CF109982, in favoarea d-lui
Stefan Slavu proprietar al constructiei edificate pe acest teren identificat conform anexei 1 la prezenta
hotarare.

Art.2. Pretul platit pentru acordarea dreptului de superficie asupra terenului va fi de 23,8
lei/mp/an ce se va indexa anual cu rata inflatiei.

Art.3. Dreptul de superficie se acorda pe o perioada de 10 anicu posibilitatea prelungirii
prin simplul acord de vointa al partilor.

Art4. Se aproba modelul contractului de constituire a dreptului de superficie,conform
anexei nr.2 parte integranta din prezenta hotarare.

Art.S. Cu data prezentei alte prevederi contrare se abroga.

Art.6. Prezenta hotirire va fi comunicati celor interesati prin grija secretarului
municipiului Tecuci.

SECRETAR




CONTRACT DE SUPERFICIE

I. PARTILE CONTRACTANTE

1..Municipiul Tecuci cu sediul in Tecuci str. 1 Decembrie 1918, nr. 66, jud. Galati,
reprezentat prin Primar Catalin Constantin Hurdubae, in calitate de proprietar.

si

2 domiciliat in............... CNP............ in calitate de beneficiar al dreptului de
superficie -

Potrivit prevederilor Legii 287/ 2009 privind Codul Civil, despre dreptul de superficie , Titlul
III, Cap. I art. 693 — 703, si ale art. 68 din Legea 71/2011 pentru punerea in aplicare a
Codului Civil

in temeiul HCL ................

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1 Il constituie asigurarea dreptului de folosingd asupra terenului in suprafati de.......mp,

situat pe str. ........ nr......... identificat prin CF...... , nr cadastral atribuit ....... conform
documentatiei cadastrale vizatdi de OCPI sub. nr......Pe acest teren superficiarul detine o
constructie, dobandit in baza contractului de vanzare nr............. din............. 2019.
HL.TERMENUL

Art.2 Dreptul de superficie asupra terenului mentionat mai sus se constituie pe o perioadi de
10 ani. La implinirea termenului dreptul de superficie poate fi reinnoit. Cat timp constructia
existd , dreptul de folosinta asupra terenului se poate instrdina ori ipoteca numai odati cu
dreptul de proprictate asupra constructiei.

IV.PRETUL DATORAT PENTRU FOLOSINTA TERENULUI

Art.3 Preful pentru superficia terenului proprietatea municipiului Tecuci este de 23,8 lei
mp/an, care se va indexa anual cu rata inflatiei.

V. MODALITATEA DE PLATA

Art4 Plata folosintei terenului se va efectua prin orice forma de plati prevazuti de lege ,
trimestrial _pdnid cel mai tirziu in ultima zi lucritoare a fiecirui trimestru , in contul
proprietarului terenului, la casieria institutiei.

Art. 5 Intarzierile de plati se vor penaliza cu 0,3% / zi de intirziere din suma datoratéi, urmand
ca in cazul intrzierilor mai mari de 90 de zile sa se procedeze la rezilierea contractului.
VL.DREPTURILE PARTILOR

Drepturile superficiarului:

Art. 6 (1) Dreptul de superficie constituit se exercitd in limitele si conditiile stabilite prin
prezentul contract .

(2) Superficiarul are dreptul de a exercita posesia si folosinta asupra terenului mentionat la
Art.1 precum si dreptul de a dispune de acesta in limitele impuse de documentatiile de
urbanism , aprobate in conditiile legii necesare realizarii si intretinerii

(3) In vederea achitarii platii datorate , superficiarul are dreptul si fie informat asupra
cuantumului 1a zi a sumei de plati datorata proprietarului terenului. in acest sens va putea
solicita oricind proprietarului terenului , anterior datei scadente , si i se precizeze cuantumul
sumei de plata.

Drepturile proprietarului terenului: _ —
Art.7 (1) Proprietarul terenului garanteazi folosinta linistiti a terenului ) \“\\
(2) Proprietarul terenului are dreptul si incaseze plata reprezentind contravaloai/eg &fbipsmfel 7 \\\\
terenului stabilité la art.3, la termenele prevazute in contract. N, 5\




(3) Proprietarul terenului are dreptul s inspecteze bunul care constituie obiectul prezentului
contract, verificind respectarea obligatiilor asumate de superficiar.

(4) Proprietarul terenului are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementars a
contractului de superficie , in situatia in care interesul national sau local o impune , potrivit
hotararilor adoptate de cétre Consiliul Local al municipiului sau alte acte normative.

VIL. OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile proprietarului terenului:

Art.8 (1) Proprietarul terenului este obligat si nu 1l tulbure pe superficiar in exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract.

Art9 Rezilierea contractului se va face in conditiile nerespectirii avizelor si acordurilor
prevazute de legile 1n vigoare.

Obligatiile superficiarului:

Art.10 (1) Superficiarul are obligatia sa achite plata reprezentdnd contravaloarea folosintei
terenului la termenele previzute in contract. ‘

(2) Superficiarul nu poate modifica constructia existentd pe teren la data Incheierii
contractului si nici adduga alte constructii utile acesteia , decit cu acordul proprietarului
terenului si numai cu respectarea conditiilor Legii nr.50/1991 republicati cu modificarile si
completirile ulterioare. In contrar proprietarul terenului are dreptul si cearii desfiintarea
constructiilor utile adiugate , repunerea imobilului in situatia anterioard si plata de daune
interese.

(3) Superficiarul este obligat si aducad la cunostinta proprietarului , in scris, cu 30 de zile
inainte de implinirea termenului , intentia de prelungire a prezentului contract.

(4) Superficiarul este obligat ca in termen de 30 de zile de la semnarea prezentului contract sa
il inregistreze la Directia de Venituri a autoritifii locale in vederea impunerii la plata
impozitului previzut de Legea nr. 571/2003, cu modificirile si completarile ulterioare.

(3) Superficiarul este obligat ca pe cheltuiala proprie si execute documentatia topo-cadastrald
si si intabuleze in Cartea Funciard , in numele municipiului Tecuci , terenul care constituie
obiectul contractului precum si faci notarea prezentului contract in cartea funciari.

VIILINCETAREA CONTRACTULUI DE SUPERFICIE

Art.11 (1) Prezentul contract de superficie inceteaza in urmitoarele situatii:

a) la expirarea termenului stabilit in contract

b) in cazul in care interesul national sau local o impune , prin denuntarea unilaterala de catre
proprietarul terenului .In aceasti situatie proprietarul terenului va notifica de indati intentia de
a denunta unilateral contractul de superficie si va face mentiune cu privire la motivele ce au
determinat aceastd masuri.

c) prin pieirea constructiei

d) prin reziliere de citre proprietarul terenului cu plata contravalorii lucrarilor necesare pentru
a aducerea terenului la starea initiald in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre
superficiar sau a incapacitatii indeplinirii acestora.

IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.12 Nerespectarea prevederilor prezentului contract la Art.10 ,atrage rezilierea de drept a
contractului fird punere in intirziere si fard alti formalitate , precum si aplicarea de sanctiuni
pentru cei care se fac vinovati de nerespectarea regimului juridic.

X. CLAUZE FINALE

Art.13 (1) Modificarea prezentului contract se face numai prin act am;ﬁgmiﬁng%;?iat intre
pirtile contractante. %&fh ANy \




(2) Prezentul contract impreund cu anexele sale care face parte integrantd din cuprinsul sau
prezen{a vointa a partilor si inldturd orice altd intelegere verbald dintre acestea,anterioard sau
ulterioar3 incheierii lui.

(3) Prezentul contract a fost incheiat azi ......... ey in 2 exemplare,din care unul pentru
superficiar i unul pentru proprietarul terenului
PROPRIETAR SUPERFICIAR
SUPERFICIAR,
PRTMAR

DIRECTIA GENERALA ECONOMICA

SEF SERVICIU A.D.P.P

CONSILIER mIC
I




ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL TECUCI

PRIMA
Nr. /7699 din ﬁf@ 0 2019

EXPUNERE DE MOTIVE

Privind: constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros

Prin cererea 13097/04.03.2019 dl.Stefan Slavu a solicitat acordarea unui drept
de superficie asupra unui teren amplasat in zona blocului L3 din strada Libertatii
nr.5.Pe acest teren petentul detine o constructie (balcon) dobandita in baza contractului
de vanzare-cumparare 1322/16.02.2018 in suprafata de 25 mp si care este inregistrata
in CF 109982.

Dreptul de superficie oferd posibilitatea incheierii unor contracte cu titlu oneros
care s asigure pe o perioadid determinatd , folosinta contra cost a terenului aflat in
domeniul privat al municipiului Tecuci.

Amplasamentul respectiv este adiacent apartamentului proprietatea
solicitantului si nu este oportun atribuirea sa unei alte persoane in vederea
valorificarii..

In scopul reglementirii situatiei juridice a dreptului de utilizare pentru suprafata
de teren proprietatea municipiului Tecuci, a valorificarii acestuia §i a maximizarii
veniturilor la bugetul local se impune incheierea unui contract ce va aduce beneficii
atat solicitantului cat si autoritatii locale.

In aceste conditii supun spre dezbatere si aprobare proiectul de hotirare in forma
propusa.

PRIMAR,



ROMANIA
JUDETUL GALATI
PRIMARIA MUNICIPIULUI TECUCI

DIRECTIA ARHITECT SEF
M/ﬂ%?hfvﬁmw

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind : constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros

Spatiul ce face obiectul proiectului de hotarare situat in Tecuci str.Libertatii
nr.5, apartine domeniului privat al municipiului Tecuci conform CF 109982 .

Potrivit prevederilor art. 36 alin.2 lit.c,din Legea nr. 215/2001, republicata in
2007 privind administratia publicd locala, consiliul local administreazd domeniul
public si privat al localitatii.

Dreptul de superficie asa cum este prevazut la art.693 din Legea 287/2009
privind Codul civil este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul
altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra caruia superficiarul dobandeste un
drept de folosinta.Pretul a fost stabilit conform raportului de evaluare aprobat prin
HCL 10/2011 :

Terenul nu face obiectul legilor restituirii proprietatilor.

Fatd de aceste precizdri, consideram ca proiectul de hotarire indeplinegste
conditiile de legalitate .

Arhitect Sef Sef serviciu ADPP,



