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RAPORT DE EVALUAREA PROPRIETATILOR IMOBILIARE PENTRU
DETERMINAREA VALORII DE PIATA
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2.  CLIENT MUNICIPIUL TECUCI
CUL4269312
Adresa * Judet:Galati

¢ Localitate: Tecuci
e Adresa: Str. 1 Decembrie 1918 nr. 66
Destinatarul rapO1tului PRIMARIA MUNICIPIULUI TECUCI

3. PROPRIETATEA TIPUL PROPRIETATIL: Teren intravilan - domeniul privat - Bostan
EVALUATA Narcisa §i Bostan Catalin Adrian

SUPRAFATA: 1.855,00 mp din acte

Masuratori: 1.855,00 mp

Proprietar MUNICIPIUL TECUCI

Adresa proprietatii * Judet:Galati

¢ Localitate: Tecuci

e Adresa: Strada Cuza Voda nr. 90
e Nr. cad: 112303

4, DECLARAREA VALORII

VALOAREA DE PIA’I‘A 48,00EUR/MP, echivalent 244,00 LEI/MP, pentru teren situat in
ABORDAREA PRIN intravilan, Tecuci, Strada Cuza Voda nr. 90, Nr. cad: 112303

PIATA 1.855,00 mp x 48,00 euro/mp = 89.040,00 euro, echivalent: 453.000,00

lei
VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

EVALUATOR IPL:VASILE IRIMIA
NR. LEGITIMATIE: 13440
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Citre: PRIMARIA MUNICIPIUL TECUCI

Referitor la: TERENUL INTRAVILAN DIN STRADA CUZA VODA NR. 90

41/09.10.2025

Urmare a solicitarii dumneavoastra, am procedat la evaluarea proprietatii indicate mai sus, in

baza Contractului nr. 60415/08.09.2025

Am efectuat inspectia proprietatii, am analizat piata imobiliara specifica si am estimat valoarea

de piata a proprietatii.

In baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate,
opinia noastra este cd valoarea de piatd a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii
descrise in acest raport, la 09.10.2025, este:

Numar CF Numar Suprafata Categorie Valoare Valoare de Valoare de
cadastral (mp) folosinta unitara piata (Euro) | piata (LEI)
112303 112303 1.855 intravilan | 48 89.040,00 | 453.000,00

89.040,00 EUR, echivalent a 453.000,00 LEI, fara TVA

e Valoarea a fost exprimata {inand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile

exprimate In prezentul raport si este valabila In conditiile economice si juridice mentionate in

raport;

e Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport.

» Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a imobilului.

» Valoarea este o predictie

Cu deosebita consideratie,
Vasile IRIMIA
Evaluator Autorizat EPI
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Client PRIMARIA MUNICIPIULUI TECUCI
Destinatar PRIMARIA MUNICIPIUL TECUCI
Data raportului de evaluare | 09.10.2025

Data inspectiei 09.10.2025

Data evaluarii 09.10.2025

Evaluator autorizat

Vasile IRIMIA, Evaluator Autorizat EPI, Legitimatie 13440

Tip proprietate

TEREN INTRAVILAN

Adresa proprietatii

Tecuci, Strada Cuza Voda nr. 90, Judetul Galati

Cartier / amplasare

Zona mediana - comerciala a localitatii Tecuci

Utilitati Energie electrica,apa, gaz, canalizare
Acces Cu drum servitute din drum asfaltat Strada Cuza Voda cu o banda de
circulatie.
Numér | Numar Suprafata (mp) Categorie
Suprafata teren CF cadastral folosinta
112303 | 112303 1.855 intravilan

Proprietar

BOSTAN NARCISA SI BOSTAN CATALIN ADRIAN

Utilizare existenta

Teren intravilan

Curs de schimb valutar

VALOAREA DE PIATA
(estimatd)

89.040,00 EURO 453.000,00 | LEI

Dreptul de proprietate

Considerat deplin- Teren intravilan - 1 parcela; categoria de
folosinta-intravilan - curti constructii.

Sarcini Inregistrate

Descriere anexe

Observatii speciale

Terenul a fost identificat conform planurilor cadastrale de
amplasament puse la dispozitia evaluatomlui §i anexate la raport.
Avand in vedere forma geometricd a terenului analizat, pozitionarea cu
acces cu servitute, fara deschidere la strada, raportul a fost intocmit
utilizadnd o singura metoda de evaluare respectiv metoda comparatiilor
de piata.

Pe teren nu sunt amplasate constructii

Diferente constatate in urma
inspectiei (fatd de
documentele de proprietate /
documentatia

cadastrald)

Teren cu S = 1.855 mp din acte
Teren din masuratori S = 1.855,00 mp
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Subsemnatul, Tmi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaludrii numai fata de clientul si
destinatarul lucrarii si cellitic, in cunostinta de cauza s cu buna credinta, ca:

Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate;

Analizele, opiniile si concluziile rapol late se limiteaza numai la ipotezele si conditiile limitative
prezentate si reprezintd analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale;

Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul acestui raport si
niciun interes personal legat de partile implicate;

Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui rapoli sau legata de partile
implicate in aceastd evaluare;

Angajarea mea in aceastd evaluare §i onorariul pentru aceasta evaluare nu sunt conditionate de
raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie favorabila
unuia dintre utilizatorii desemnati ai rapoliului;

Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari;

Numi-a fost oferitd asistentd profesionald semnificativa;
Sunt membru al ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania).
La data acestui rap0li, indeplinesc cerintele ANEV AR privind programul de pregatire continua.

Vasile IRIMIA
Evaluator Autorizat EPI

4 <

¥ .6

, £
AL Gy,

n g M g, - e

S Zolr 4 G -
_-.n_} ";ﬂ,ii:'°-'~,7f‘-'<4'rf, \
iv\;-\ . S
2. 9)IW
Lii,

I



Termenii de referinta ai evaluarii

Obiectul evaluarii

Proprietatea imobiliard - Teren Intravilan

Adresa proprietatii

Tecuci, Strada Cuza Voda nr. 90, Judetul Galati

Scopul evaluarii

Estimarea valorii de piata a proprietatii mentionate mai sus, asa cum
este definita in Standardele de Evaluare ANEV AR 2025.

Clientul raportului

PRIMARIA MUNICIPIUL TECUCI

Destinatarul raportului

PRIMARIA MUNICIPIUL TECUCI

Proprietar

BOSTAN NARCISA SI BOSTAN CATALIN ADRIAN

Drepturi de proprietate
evaluate

In cadrul prezentului raport a fost evaluat drephll deplin de proprietate
asupra imobilului analizat, detinut de catre BOSTAN NARCISA SI
BOSTAN CATALIN ADRIAN in baza urmitoarelor documente:
Extras CF si documentatie cadastrala pentru lotul de teren, anexate la
raport.

Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate asupra
terenului este liber de sarcini.

Baza de evaluare.
Tipul valorii estimate

Evaluarea executata conform prezentului raport, In concordanta cu
cerintele clientului, reprezintd o estimare a valorii de piatd a
proprietatii, asa cum este aceasta definitd in Standardele de
Evaluare

ANEVAR 2025 - SEV 100 Cadrul general.

Conform acestui standard "Valoarea de piatd este suma estimatd
pentru care wn activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vdanzdtor hotdrdat, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
pdrtile au actionatfiecare in cunogstintd de cauzd, prudent sifdrd
constrdngere”. Metodologia de calcul a "valorii de piatd" a tinut
cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii si de recomandarile
Standardelor de Evaluare ANEVAR.

Data evaluarii

La baza efectudrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul
preturilor la data de 09.10.2025, data la care se considera valabile
ipotezele luate 1n considerare precum g valorile estimate de catre
evaluator.

Evaluarea a fost realizatd in luna octombrie 2025.

Data evaluarii este 09.10.2025.

Inspectia proprietatii

Inspectia a fost efectuata in data de 04.10.2025, de catre evaluator
autorizat Vasile IRIMIA, legitimatie nr. 13440.

Moneda 1n care se exprima
valoarea estimata

Opinia finala a evaludrii este prezentata in LEI si EUR. Cursul de
schimb lew/EUR valabil la data evaluarii (09.10.2025) este cel afisat de
BNR, si anume lei/EUR.

Valoarea exprimatd in prezentul raport reprezintd suma care mmeaza a
fi platita in echivalent cash la data tranzactiei, fara a lua in calcul
conditii de plata deosebite.
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Conformitatea evaludrii cu
SEV

Valoarea imobilului a fost determinata in conformitate cu standardele
aplicabile acestui tip de valoare, finindu-se cont de scopul pentru care
s-a solicitat evaluarea, respectiv:

Standardele de evaluare ANEVAR 2025:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii

SEV 103 - Raportare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Procedura de evaluare

Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piatd au fost:

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate
clientului;
inspectia proprietatii;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii
raportului;

selectarea tipului de valoare estimatd in prezentul raport;

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice
obiectivului de care trebuie sd se {ind seama;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din
punct de vedere al evaludrii;

aplicarea metodei de evaluare considerate oportund pentru
determinarea valorii si fundamentarea opiniei evaluatorului.

Natma si sursa informatiilor

Documentele si schitele puse la dispozitie de catre proprietarul
terenului, respectiv:
Extras C.F. si documentatie cadastrald pentru lotul de teren, anexe la
raport.
Alte infmmatii necesare existente in bibliografia de specialitate,
respectiv:

Cursul de referinta al monedei nationale afisat de BNR;
Publicatii privind piata imobiliara.

Articole din presa
Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la
dispozitie de cdtre client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute
in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Responsabilitatea fata de

terti

Prezentul rapolt de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor

furnizate de catre client §i de catre proprietarul terenului,

corectitudinea g precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora.
Acest raport de evaluare este destinat scopului §i utilizarii precizate in cadrul
acestui rapolt.

Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu
accepta nici o responsabilitate fatd de o tertd [>ersoand, irlnici o circumstanta.

Ipoteze generale si conditii
limitative

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si

documentele furnizate de cétre proprietarul imobilului si au fost prezentate
rard a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se presupune ca
titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in care se specifica
altfel;

Informatia furnizata de catre terfi este considerata de incredere, dar nu i se
acorda garantii pentru acuratete; Y
Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neapa i f :;/1", }
a nplasamentelor: solului sau structurii ¢ adirit p3z WGtagloy i cre *
sa mfluenteze valoarea. Evaluatorul nu-sl asuma njgt o r Wrrlsab.i,litatel_‘_
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pentrn asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru
a le descoperi;

Se presupune ca amplasamentul este in deplind concordanta cu toate
reglementarile locale si republicane privind mediul
inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse,
descrise i luate in considerare in rapoli;

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu
proprietarul, nu existd nici un indiciu privind existenta unor
contamindri naturale sau chimice care afecteaza valoarea proprietatii
evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatornl nu are
cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapomie care sa
indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase i nici nu
a efectuat investigatii speciale in acest sens.

Valorile sunt estimate 1n ipoteza cd nu exista asa ceva. Daca se va
stabili ulterior ca existd contaminari pe orice proprietate sau pe oricare
alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar
putea si contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii
raportate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea
metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt
disponibile la data evaluarii;

Valoarea de piatd estimati este valabila la data evaludrii. Intruct
piata, conditiile de piatd se pot schimba, valoarea estimata poate fi
incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment;

S-a presupus cd legislatia in vigoare se¢ va mentine si nu au fost
luate 1n calcul eventuale modificéri care pot s apm-a in perioada
urmatoare;

Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a
facut tinand seama de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de
informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-
a avut la dispozitie la data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat
neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta
nu avea cunostingd;

Intrarea 1n posesia unei copii a acestui raport nu implicad dreptul de
publicm-e a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in
continuare consultanta sau sa depund marturie in instmlta relativ la
proprietatile In chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat
astfel de intelegeri in prealabil;

Nici prezentul rapoli, nici parti ale sale (in special concluzii
referitoare la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau
mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorului;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale,
juridice si politice de la data Intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor
modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Ipoteze speciale

Terenul este detinut dc BOSTAN NARCISA SI BOSTAN CATALIN
ADRIAN.

Restrictii de utilizare,
difuzare sau publicare

Intrarea 1n posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de
publicare a acestuia;
Evaluatorul, 2 m natura muncii sale, nu este obt fere:-iir <.
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continuare consultanta sau sd depund marturie 1n instanta relativ la
proprietatile 1n chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale,
juridice gi politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor
modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea;

Orice valori estimate 1n raport se aplica activului evaluat, luat ca
intreg si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate
va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor
la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate
fard acordul prealabil al evaluatorului autorizat care semneaza acest
raport, cu specificarea formei §i contextului in care urmeaza sa apara.
Publicarea, partialda sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte
persoane decat clientul si destinatarul raportului de evaluare, atrage
dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.
astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

Nici prezentul raport, nici palli ale sale (in special concluzii referitor
la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate
rard acordul prealabil al evaluatorului autorizat care semneaza acest
raport, cu specificarea formei §i contextului in care urmeaza sa apara.
Publicarea, pmliald sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte
persoane decat clientul si destinatai-ul rapoliului de evaluare, atrage
dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Evaluarea a fost realizata in concordanta cu Standardele de Evaluare
ANEV AR 2025.

4. Prezentarea datelor

Identificarea proprietatii
imobiliare subiect.
Descrierea juridica

Conform extrasului de carte funciara, proprietatea este descrisa astfel:
teren intravilan situat in Tecuci, strada Cuza Voda nr. 90 in suprafata
totala de 1.

Numar CF | Numar Suprafata Categorie
cadastral (mp) folosinta
112303 112303 1.855 intravilan

Date despre zona, oras,
vecinatati §i amplasare

Nu este cazul

o Proprietatea este amplasatd in Zona mediand a localitatii Tecuci.
Amplasarea proprietdtii este prezentatd in Anexa nr. 5 la prezentul
raport.

o Tipul zonei: Zona mediana- comerciala.

o Accesul in zona se realizeaza cu ajutorul mijloacelor auto si pietonal.
o Unitati comerciale n apropiere: da

o Unitati de invatamant: nu

o Unitati medicale: nu

o Institutii de cult: nu
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Sedii de banci: nu

o Institutii guvernamentale: nu

0 Muzee:Nu

o Parcuri: nu

o Lacuri: nu

o Cursuri de apa: - da - Raul Birlad

o Altele: Spatii comerciale si depozite de materiale de constructii.

Informatii despre
amplasament.
Descrierea terenului

Proprietatea este amplasata in Zona mediana a localitatii Tecuci.
Caracteristicifizice:

o Suprafata terenului: Ilot in suprafata totala de

S = 1.855,00 mp

o Inclinare: plan

o Forma: regulata (plan de amplasament anexat)

0 Acces: drum servitute din drum asfaltat - strada Cuza Voda
o Utilitati:

Retea urbana de energie electrica: la distantd de 100 m
Retea urbana de apa: la distanta de 100 m

Retea urbana de termoficare: inexistenta

Retea urbana de gaze: la distantd de 100 m

Retea urbana de canalizare: la distantd de 100 m

Retea urbana de telefonie: inexistenta

o Alte observatii: -

Caracteristicijuridice: teren proprietate privatdi

o Utilizare legala: intravilan/curti constructii.

o Servituti de trecere: DA

o Restrictii de sistematizare: DA

o Alte restrictii existente: Nu este cazul

Caracteristici economice:

o Impozite asupra terenurilor: -

o Taxe locale de construire: -

o Avantaje fiscale: Nu este cazul

Descrierea amenajarilor si
constructiilor

NUESTE CAZUL.

Date privind impozitele i
taxele

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate

acestora sunt stabilite prin hotarari ale consiliului local.

Istoric, incluzand vanzarile
anterioare si ofertele sau
cotatiile

curente

Ultimele informatii despre tranzactionarea proprietatii sunt disponibile

in Contractul de vanzare-cumparare pus la dispozitie:
- Data: -

- Vanzator: -

- Pret vanzare: -
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Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de
utilizare a proprietatii subiect din diferite variante posibile.
Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare procesului de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definita a fiind utilizarea probabild
rezonabild si legald a unui teren liber sau a unei proprietdti
construite, care estefizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild
financiar si care determind cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata In urmatoarele situatii:

- Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;
In plus fatd de a fi probabil rezonabild, CMBU atat a terenului ca
fiind liber trebuie sa Indeplineasca patru criterii implicite.

Astfel, CMBU trebuie sa fie:

- permisa legal

- fizic posibila

- fezabila financiar

- maxim productiva (sa conduca la cea mai mare valoare a
terenului (considerat) liber sau a proprietatii construite)

Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinata dupa
aplicarea celor patru criterii si dupa eliminarea diferitelor utilizari
alternative.

Utilizarea ramasa, care indeplineste toate cele patru criterii, este
cea mai buna utilizare.

Cea mai bund utilizare a terenului considerat liber

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat
liber, am cules de pe piata informatii referitoare la terenuri libere
amplasate in Zona mediana a localitatii Tecuci.

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile
considerate probabile si rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4
criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber,
tinand cont 1n acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile
terenului (forma si dimensiuni).

In vederea stabilirii celei mai bune utiliziri, am analizat utilizirile
oosrnue ale propnetdtii, aupa cum urmeaza:

Criteriu CMBU
Utilizare Permisa Fizic Fezabila Maxim
analizata legal posibila | financiar | productiva
Industrial nu da nu nu
Rezidential nu da nu nu
Comercial da da da da

Astfel, cea mai buna utilizare a terenului considerat liber este cea
de teren intravilan - curti constructii cu utilizare comerciala.
Avand in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din
analiza pietei specifice, cea mai buna utilizare a proprietatii este
cea de teren intravilan - curti constructii - comercial.

Avand 1n vedere cele de mai sus, consideram ca terenul este deja
construit conform celei mai bune utilizari a acestuia;,_%;;i‘;i;f-;;f =Sk =

vil.h. !
(G2 urmare, cea mai bund utilizare a terenului con Qyt-Miefeest. @fix
de teren intravilan -curti constructii - comercial.fi' \BAiJt . it
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Aceasta utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si
anume:

- estefizic posibild

- este permisd legal

- estefezabild financiar

- este maxim productivd (conduce la cea mai mare valoare a
terenului (considerat] liber si a vrovrietdtii construite)

Metode de evaluare

Valoarea terenului trebuie estimata avand In vedere cea mai buna
utilizare a acestuia.

Chiar daca terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimata
prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume,
prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare
ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Avand in vedere informatiile disponibile s-a optat pentru 1 dintre
cele 6 metode de evaluare ale terenurilor, prevazute in GME 630 -
Evaluarea bunurilor imobile, respectiv metoda comoaratiei .

Metoda comparatiei

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate
vanzdrile si alte date despre loturi similare, in scopul identificarii
unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.

In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si
deosebirile intre loturi.

Aceasta metoda este recomandata pentru evaluarea terenurilor
libere, sau considerate libere pentru scopul evaluarii, fiind
preferata atunci cand exista date comparabile suficiente si sigure.
Prin aceasta metoda, preturile si acele informatii referitoare la
loturi similare, sunt analizate, comparate si corectate in functie de
asemanari sau diferentieri.

La data evaluarii, evaluatorul a dispus de informatii privind
terenuri similare ce au fost tranzactionate recent (mai aproape de
data evaluarii), informatiile fiind culese din publicatiile de
specialitate, In care sunt prezentate diverse oferte (vanzari -
cumparari de terenuri, cu si fara constructii).

Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza
proprietatea imobiliara evaluata sunt cuprinse intre 100 - 150
euro/mp.

In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza
activitatii pietei pentru tranzactii cu proprietati similare.
Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate, restrictii
legale, conditii de finantare, conditii de vanzare(motivatia), conditii
de piata (data vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, utilitagi
disponibile, zonarea si cea mai buna utilizare.

In anexe sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor
proprietati similare sau asemanatoare cu cea evaluata. Aceste date
au fost verificate pentru valabilitate si corectitudine prin
contactarea vanzatorului.

In anexa nr. 1 este prezentati procedura de aplicare a metodei si
Grila comparatiilor de piatd. In urma aplicirii metodei selectate, a
rezultat valoarea proprietatii analizate.
Aceasta a fost estimata la:

89.040,00 EUR, echivalent 453.000,.
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Metoda reziduala

Tehnica reziduala a terenului este o metoda de estimare a valorii
terenului, in care venitul net din exploatare atribuit terenului este
izolat si capitalizat pentru a obfine o indicatie asupra contributiei
terenului la valoarea intregii proprietati.

Tehnica reziduala a terenului a fost utilizata de-a lungul timpului
pentru a estima valoarea terenului atunci cand nu exista date
disponibile asupra parcelelor similare de teren liber.

Tehnici precum extractia si alocarea au inlocuit tehnica reziduala a
terenului, deoarece celelalte tehnici se bazeaza pe un numar mai
mic de variabile supuse rationamentului si expertizei evaluatorului
si astfel sunt mai convingatoare.

In practica curenta, tehnica reziduala este utilizata

aproape In mod exclusiv in analiza CMBU, pentru a testa
productivitatea utilizarilor alternative ale terenului ca fiind liber.
Tehnica reziduala a terenului necesita respectarea urmatoarelor
conditii:

e valoarea constructiilor este cunoscuta sau se poate estima cu
precizie;

e venitul net din exploatare al proprietatii este cunoscut sau se
poate estima;

» atat ratele de capitalizare ale cladirii cat si ale terenului pot fi
obtinute de pe piata

Micile variatii, daca exista, ale oricareia dintre aceste variabile pot
duce la o modificare substantiala a valorii terenului.

Pentru a aplica tehnica reziduala a terenului evaluatorul determina
mai intai care constructie prezenta sau ipotetica reprezinta cea mai
buna utilizare a terenului ca fiind liber.

Apoi, venitul net din exploatare al proprietatii este estimat pe baza
chiriilor de piata si a cheltuielilor de exploatare de la data evaluarii.
In continuare evaluatorul calculeazi partea din venit care se poate
atribui cladirii si scade aceasta suma din totalul venitului net din
exploatare.

Ceea ce ramane este venitul rezidual atribuit terenului care este
capitalizat cu o rata de capitalizare a terenului conform pietei,
pentru a oferi o estimare a valorii terenului.

Avand 1n vedere forma geometrica al ansamblului de terenuri
analizat (relativ ingust si lung), dificultatea utilizarii numai al
acestora pentru constructii, aceasta metoda in cadrul prezentului
raoort de evaluare nu a fost aolicata.

Analiza rezultatelor si
concluzia asupra valorii

Valorile rezultate In urma aplicarii metodelor de evaluare selectate
sunt urmatoarele:

Abordarea prin metoda comparatiei directe = 89.040,00 EURO
Abordarea prin metoda reziduala= nu s-a aplicat

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii,
fundamentata si semnificativa, sunt: adecvarea, precizia si
cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinenptg,ar ;p;e
metod, scopuli ; utilizaii evaluari. yare / ,CEG; fl
regula, se refera direct la tipul propnetatu imobyire nltatea
pietei. i
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Precizia:

Precizia unei evaludri este masurata de increderea evaluatorului in
corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse
preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informaitiilor:

Adecvarea i precizia influenteaza calitatea §i relevanta
rezultatelor unei metode.

Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau
de o0 anumita metoda.

Chiar gi datele care indeplinesc criteriile de adecvare §i precizie pot
fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente

informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi
valoarea reald, va fi Ingustat de informatiile suplimentare
disponibile.

Avand in vedere lipsa informatiilor necesare aplicarii unei tehnici
alternative metodei comparatiei directe, luand in calcul criteriul
adecvadrii, cea mai potrivitd metoda, avand in vedere tipul de
proprietate (teren intravilan) si scopul evaluarii, este metoda
comparatiei directe.

Aceasta metoda indeplineste criteriul preciziei si criteriul cantitatii
si calitdtii informatiilor.

Luand In considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ca
abordarea cea mai adecvata in cazul de fata este metoda
comparatiei directe, in urma aplicarii careia valoarea de piata a
proprietatii a fost estimata la (rotund):

Nr. CF I Nr. lSuprafa;a lCategoria Valoarea | Valoarea  Valoarea de
cadastral (mp) de unitara de piata piata (lei)
folosinta Euro (euro) ]I
110396 112303 1.855 Curti 48 89.040 I 453.000
constructii

89.040,00 EUR, echivalent 453.000,00 LE[
la cursul valutar de 5,0885 lei/EUR, valabil pentru data de referinta
a evaluarii.
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Anexa nr. 1- Metode de evaluare

Metoda comparatiei
In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date despre

loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.

In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemandrile si deosebirile intre loturi.
Aceastd metoda este recomandata pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate libere
pentru scopul evaludrii, fiind preferata atunci cand exista date comparabile suficiente si sigure.

Prin aceasta metod3, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare, sunt analizate,

comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentieri.
La data evaluarii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri similare ce au fost
tranzactionate recent (mai aproape de data evaluarii), informatiile fiind culese din publicatiile de
specialitate, In care sunt prezentate diverse oferte (vanzari - cumpadrari de terenuri, cu si fara

constructii).
Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza proprietatea imobiliara evaluata
sunt cuprinse intre 40-80 EURO /MP.
In metoda comparatiei directe valoarea este estimati prin analiza activitatii pietei pentru

tranzactii cu proprietati similare.
Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate, restrictii legale, conditii de finantare,
conditii de vanzare (motivatia), condiii de piata (data vanzarii), localizarea, caracteristici fizice,

utilitati disponibile, zonarea si cea mai buna utilizare.

Anexa 3
Nr TERENURI
ELEMENTE DE COMPARATIE COMPARABILE
b‘t SUBIECT Comparabila Al Comparabila Bl Comparabila C gomparabila
0 1 2 3 4 5 6
Suprafata (mp) 1,855 1,800 1,900 1,000 1,500
o |Pret oferta/vanzare 42 50 53 47
(Euro/mp)
Tipul oferta oferta oferta oferta
Valoarea ajustarilor % -5% -5% -5% -5% -5%
Valoarea ajustarilor (Euro/mp) -0.60 -0.65 -0.65 -0.40
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 41.40 49.13 52.35 47.60
1 |Dreptul de proprietate deplin deplin deplin deplin deplin
transmis
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 41.40 49.13 52.35 47.60
2 |Conditii de finantare cash cash cash cash cash
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 41.40 49.13 52.35 47.60
3 Conditii de vanzare independent independent independent independent independent
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 41.40 49.13 52.35 47.60
4 Conditii de piata (data) iunie-2025 actual actual actual ac‘?ua
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 41.40 49.13 52.35 47.60 l [
5 Localizare Tecuci Tecuci e Tecuci /; tll ,J < d ‘1-‘.‘{
Comparativ au subiectul locatie mai | locatie locatie mai &, 9ie'mai . Jlr -"'
buna | inferioara buna/. . LR 0
Valoarea ajustarii % -20% 40% -10%yg 4 g -Wyl:W"
Valoarea ajustarii (Euro/mp) -2.28 1.14 -1p4) _WF N A Ir. AA0 /
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PRET AJUSTAT (Euro/mp) | 39.12 | 47.99 51.12 46.46
Caracteristici
fizice
6 §uprafata (mp) 1,855 1,000 1,900 1,000 1,500
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii (Euro/mp) 0.0d 0.04 0.0d 0.0a
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 39.12 47.99 51.12 46.46
7 | Destinatia (utﬁzarea comercial comercial comercial comercial comercial
terenului)
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii (Euro/mp) 0.04 0.04 0.04 0.04
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 39.12 47.99 51.12 46.46
8 | Utilitati energie electrica energie electrica energie electrica | energie electrica, energie electrica
aa
Valoarea ajustarii % 0% 0% -10% 0%
Valoarea ajustarii (Euro/mp) 0.04 0.04 -1.11 0.04
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 39.12 47.99 50.00 466.4
9 |Deschidere (front stradal) ml similar 65 27 25
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii (Euro/mp) 0.00 0.04 0.04 0.04
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 39.12 47.99 50.00 46.46
10 | Drum acces asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii (Euro/mp) 0.04 0.0d 0.04 0ODO
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 39.12 47.99 50.00 46.46
11 | Topografie drept drept drept drept drept
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii (Euro/mp) ODO 0.0d 0.04 0.04
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 39.12 47.99 50.00 46.46
12 |Stare amplasament Liber Liber Liber ocupat Liber
Valoarea ajustarii (Euro/mp) cca (ipoteza) 0.0d 0.0d -2.00 0.04
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 39.12 47.99 48.00 46.46
Ajustare totala bruta valorica 2.28 1.14 4.35 1.14
{Euro)
Ajustare totala bruta procentuala 20% 40% 35% 15%
0,
ll\gtﬁmr ajustari 1 1 3 1
Ajustare bruta cea mai mica s-a efectuat k B
comparabila:
VALOAREA PROPUSA (Euro/mp} - 48 C / mp 5.088|lei/euro
rotund
Valoare de piata : 89,040 C echivalent a 453,000 lei

JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE:
Ajustare pentru tip oferta sau tranzactie
Comparabilele A, B, C utilizate pentru estimarea valorii de piata sunt oferte.

Astfel, acestea au fost decotate cu un procent de 5% intrucat in urma discutiilor telefonice cu proprietarii

acestia sunt dispusi sd negocieze.

Valoarea corectiei a fost stabilitd pe baza observatiilor istorice referitoare la malja de negociere pentru
acest tip de proprietate.
Dreptul de proprietate transmis

Dreptul de proprietate a comparabilelor este deplin - Nu sunt necesare ajustari.
Restrictii de utilizare

Deoarece mu avem cunostinta despre restrictii de utilizare atat pentru proprietatea de evaluat, cét i pentru
comparabilele utilizate nu sunt necesare ajustari.
Conditii de finantare

Deoarece conditiile de finantare sunt similare, nu sunt necesare ajustari.
Conditii de vianzare

Conditii de vanzare similare - pentru acest element de comparatie nu au fost necesare ajustari.
Conditii ele piata (data)

In aplicarea metodei comparatiilor pentru evaluarea terenului s-au utilizat informatii privind oferte recente
- nu sunt necesare ajustari pentru conditii de piata.
Ajustarea pentru localizare

Zona de amplasare a proprietatii subiect este: Tecuci

Valoarea ajustarii a fost calculata intre comparabila A §i comparabila Kk

Avénd in vedere pozitionarea proprietdtilor comparabile fatd de proprietatea sub- - 5
urmatoarele: '
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Locatie comparabile vs. Locatie subiect: A: mai buna B: mai slaba C: mai slaba

Ajustarile aplicate pentru localizare: pt. A: -5% pt. B: 5% pt. C 5%

Ajustarile procentuale se stabilesc in urma analizei de piatd pentru zona de amplasare a proprietatii subiect
si zonele unde se afld proprietatile comparabile, {indnd cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca
diferenta in pretul platit intre zona unde se afla proprietatea de evaluat si zona in care se afla comparabilele.
Ajustarea pentru suprafata

Comparabila A, nu necesita ajustari.

Comparabila B, ml necesita ajustari.

Comparabila C, nu necesita ajustari.

Valoarea ajustarilor s-a stabilit pe baza observatiilor istorice referitoare la efectul asupra valorii dat de
diferenta de suprafata dintre suprafata comparabilelor §i suprafata proprietatii de evaluat.
(S-a considerat ca se recunoaste o diferenta in pretul platit doar pentru o diferenta semnificativa intre suprafata
comparabilelor g suprafata proprietatii de evaluat)
Aju tari pentru destinatia terenului

In mod normal comparabilele utilizate trebuie si aiba aceeasi utilizare cu cea a proprietatii de evaluat - dar,
exista gi situatii cand nu se gasesc informatii despre comparabile cu aceiasi CMBU aflate in aceeasi zond, dar
se gasesc in zone din imediata apropiere informatii despre comparabile asemanatoare ca §i caracteristici doar ca
au CMBU diferita. Se fac ajustari pentru acest element, indnd cont de diferenta in pretul platit fatd de un teren
cu o utilizare diferita de cea a proprietatii de evaluat.

Destinatia terenului A - intravilan - similara cu a proprietatii subiect. - Nu se impun ajustari.
Destinatia terenului B - intravilan - similara cu a proprietatii subiect. - Nu se impun ajustari.
Destinatia terenului C - intravilan  similara cu a proprietatii subiect. -Nu se impun ajustari.

Ajustari pentru topografie
Deoarece comparabila A are aceeasi forma ca si proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari. 0%
Deoarece comparabila Bare aceeasi forma ca si proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari. 0%
Deoarece comparabila Care aceeasi forma ca si proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari. 0%
Valoarea ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de
un imobil ce are o forma diferita fatd forma terenului de evaluat.
Ajustari pentru utilitati
Deoarece comparabila A are aceleasi utilitati ca § proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari.
Deoarece comparabila Bare aceleasi utilitati ca si proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari.
Deoarece comparabila C are aceleasi utilitati ca §i proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari.
Valoarea ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de
un imobil ce dispune de utilitati diferite fatd de cele care sunt prezente la proprietatea subiect.
Corectii pentru starea terenului (liber/construit)
Comparabila A - Teren construit: NU - similar cu cel al proprietatii subiect - Nu se aplica corectii.
Comparabila B - Teren construit: NU - similar cu cel al proprietatii subiect - Nu se aplica corectii.
Comparabila C - Teren construit: DA - diferit de cel al proprietatii subiect - Se aplica o corectie de:-5%
Valoarea corectiilor {ine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in preful platit pentru
un teren afectat de o constructie demo labila fata de terenul subiect evaluat in ipoteza ca este liber de constructii
Corectii pentru acces
Deoarece comparabila A are acces din acelasi tip de drum ca § proprietatea subiect, nu au fost aplicate
ajustari. %
Deoarece comparabila Bare acces din acelasi tip de drum ca §i proprietatea subiect, nu au fost aplicate
ajustari. 0%
Deoarece comparabila C are acces din acelasi tip de drum ca § proprietatea subiect, nu au fost aplicate
ajustari. 0%
Valoarea ajustarilor {ine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de
un imobil ce dispune de acces
dintr-un drum amenajat diferit fatd de drumul pe care se face accesul catre proprietatii subiect.
Ajustari pentru deschidere
Deoarece comparabila A are aceleasi deschidere ca si proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari.
Deoarece comparab!la Bare aceleas! desch!dere ca d proprletatea sublect, nu au fost aplicate _
Deoarece comparabila C are aceleasi deschidere ca sl proprietatea subiect, nu au fost 1
Va loarea_ajustérilor fine cnt de 3¢ trecl noagte W pc-a dileren %?TtitJUf\/de —,t\
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Ajustari pentru alti factori

Deoarece comparabila A prezintd aceleasi amenajati ca si proprietatea subiect, nu au fost aplicate
ajustari. 0%

Deoarece comparabila B prezintd aceleasi amenajati ca §i proprietatea subiect, nu au fost aplicate
ajustari. 0%

Deoarece comparabila C prezintd aceleasi amenajati ca §i proprietatea subiect, nu au fost aplicate
ajustari. 0%

Valoarea ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in preful platit fata de
un imobil ce dispune de amenajari diferite fata de proprietatea subiect.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GALATI
i’”” Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Tecuo

ANCCY] CARTE FUNCIARA NR. 112303
PSR Dol COPIE

Carte Funciard Nr. 112303 Tecuci

A. Partea L Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Galati, UAT Tecuci. Loc. Tecuci, Str CUZA VODA, Nr. 90

Nr. cadastra_: Nr.l 2 M .
Crt INr. topograﬁlc Suprafata* {mp} | Observatii / Referinte
[ A1 112303 1 1.855 jjlot 1

B. Partea li. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

5713 J 25/02/2020

IAct Notarial nr. Act de dezmembrare si Contract de vanzare aut. 428, din 21/02/2020 emis de BNP Morosan
IElena;

i infiinteaza cartea funciara 112303 a imobilului cu numarull Al
\ Bl lS&adastral 112303/Tecuci, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

i Inumarul cadastral 100394 inscris in cartea funciara 100394;

jAct Notarial nr. 4115, din 09/11/2009 emis de SNP GURITOIU;

| |lSe infiinteaza cartea funciara 100394 a imobilului cu numarul Al

" lcadastral 100394/Tecuci, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

82 ‘mumarul cadastral 9497 (identificator electronic 100386) .inscris in

f icartea funciara 11528 (identificator electronic 100386);
J OBSERVAT/I: pozitie transcrisa din CF 100394/Tecuci. inscrisa prin incheierea nr. 9991 din 09/11/2009;

10rdin nr. 265, din 26/06/2009 emis de Prefectul Jud. Galati;

I 83 'imfab1tfar-e,-clrep-t-de-PR-GPR-I-HAf-E,a0ba-n-ait-pr-in-I-e-e-eta--a€t-ua-la Al ] 8-6
i-lll-Eeta-iflitiala--111-

j I,H 09MENHJ]b-PRIVM-Ab-MUN1€1PHILIJI-TECU€1

j | OB5ER-VA: If;~-f: Joritie-t-firfi5ffisiHiin-C-f-HIfBO4flefflEi,inSL--FI5-a-pr-m-inffleierea-nr.-9991-diR-09/Hfi-009:

IAct Administrativ nr. 79183, din 25/09/2018 emis de Primaria Mun. Tecuci;

Ise modifica suprafata imobilului din 3632 m.p. in 3393 m.p. conformn Al
B4 lidocumentatiei cadastrale receptionata sub nr. 21379/12.09.2018 de

OBSERVATIf: pozitie. transcrisa_din. CF 100394/fecuci, .inscrisa prin /nche/erea nr. 21379 din 07/09/2018;
BS Jse noteaza repozitionarea imobilului

f
j [10CPI_Galati
i
t--
|

1 i OBSERVA77I: pozitie transcrisa din CF 100394/Tecuci. inscrisa prin incheierea nr. 21379 din 07/09/2018;
b‘Act Administrativ nr. 1256, din 17/01/2020 emis de BCPI TECUCI;

i Jise----netea-za-atrt-efidu--rec-eptfa--pffiJ)unefii-de---dez@ipire--c--Onferm 1 A/afScT
itlg(?r mentat:ie@--eadastrale-avgzata--sub-ftr;-:1-2-56/1+.GI-"282-07ie- GEPIJ
1Kalaa I

| BB5EFWA-RI:-pOzitie--trnnsmsa-din-C-F-3400394/ TeEt 1€, iflscrisa-pfifHRC-heieFea-ftf'- :-R.-5-I--<Jm-2BImIIWO:

Act Notarial nr. Act de dezmembrare si Contract de vanzare aut. 428, din 21/02/2020 emis de BNP Morosan
Elena;

Al

B7 'se radiaza din oficiu receptia propunerii de dezlipire
|

5775 |1 25/02/2020

Ad Notarial nr. act de dezmembrare si contract de vanzare aut. nr. 428, din 21/02/2020 emis de Morosan
Elena;

88 ‘I-l-mabl:lore;—drept-e: -efifHE- tttt-—-pftft-Een-vet1t+e,-eet-a I M /&.9,--8-+0,8.I%;--&H
(aEWala-1, 1,—cota—mltiaa—1I1R- !
| ‘B MAR@t:Ifl-iZffipr=i-1:1

28484 /26/08/2021

Act Notarial nr. CM. nr. 280, din 18/08/2021 emis de BNP Argint Georgiana Ingrid;
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Carte Funciard Nr. 112303 Comuna/Oras/Municipiu: Tecuci

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
i 89 Ilmal:mI-are,<Irept-<!e:- RePRIHA=f-E,oobandit-pr:in-5uffesitme.-c0@)j AL
aEttl-alad-14-——e:otafitti-a1ad-/4 :
I Y1 MARY-NE€UDbAI
810 llintabulare,<fel)E-fie- PRf>PRIHA+E,dobafltitE-pfin—-SttEEesitme,—c—ot-a! A
1aetw a--1-/4,-€ota--tnie-ala---I-/4 t
| j B MAREIJ-ANE'.fA
j 811 )Wa-buI-are,—dr-ept—tie—PR-BPRIHAfE-.-dobaﬂ-d-it—pr-tA—Sueeesilme.-c—otca| Al-

Tac--twl-a-];f4,-c6e-ifti-ti-ala-1-/4-

j 1} BO5FAN--N-A*ISA
lfint-a-bttt-aFe;—dfept-de-PR-OPR-FFA-i:E,-flohandit—pFin--Rec-enstitt1ire,cefa | Ad
)acruala—if4,-c—et:a-intl:i-ala-1/4 l

. j H IFRIMAMA-RGA-R-E-+A4OA-NA
128485 /26/08/2021

Act Notarial nr. act de partaj voluntar aut. nr. 3345, din 18/08/2021 emis de BNP Argint Georgiana Ingrid;
'B13 mt-abula - plcle-PREPRIEFAT-E-debandit-prtn-PARTAleota-actttaba | At

: Ntadr tatild t2 1

T li MAREU-NEEUDAI

r 814 ]Ift@-buIare,tlr-epk.le—PRBPRI-HAT-&.-deb-anait-t}rin—P ct-uata [ J.VA

4812

1/ Hc-ota-tn:iti-al-a—t/:2 i
. 14 MAR€u--ANEFA
:14399 ] 26/05/2022 .
[Act Notarial nr. contract de vAnzare aut. 2025, din 25/05[}.022 emis de BNP Argint Georgiana Ingrid;
|8 5 iltmabul-aFe,--drept--de-P.Rf>PRIHA-I=E,-dobandit:-- B r-in-&mvenae.—c-€aj M I 8I6BHE
== .. —VaH,--cOffi-intti-al-a-:I-fl- I
& i B IFRIM--MARGARffA-IOANA

i 211 WRIM-ADRIAN.--bun-eomt1ft
i10828 / 10/04/2025
jAct Notarial nr. contract de donatie aut. 1423, din 09/04/2025 emis de NP Manoliu lonut Bogdan;
j816 lntabulare, drept de PROPRIETATE. dobandit prin Conventie. cotai Al
X ilactuala 1/2. cota initiala 1/2 ;
I 11) BOSTAN NARCISA _
i g, illntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cotal Al
i llactuala 1/2. cota initiala Ifl. . 1
i 1} BOSTAN CATALIN-ADRJAN ||

C. Partea lll. SARCINI

1

| inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie § sarcini
14399 J 26/05/2022
|Act Notarial nr. contract de vanzare aut. 2025, din 25/05/2022 emis de BNP A_[gint Georg'!a_rla Ingrid;
i c| JmabéFe;--dr-eptc--ae@IWET-VIAGER.aob-andtt: 13rtn-&>nveAtie,-eota, A-1/8
| ©1 Yactu-ala-t/--:-cOta—midala—H- |
! r B MAREU--NEe-U\;At
i _ MAR€EU-ANETA [
131120 /25/08/2025 |
jAct Notarial nr. dedaratne aut. 2737. olin 18/0Bff2025 inms de NP GillIritoiu mWic |
| c2 ;S radiaza dreptul de u21lfrud vilager intabulat Quiiiflicheieirea 14399 Al t
L °© Adin 26.05.2022 § !
' ?./%(K.,C,O.,.;
{1 CPSRLATT VI S
ﬁ Lisdilglg A 1344) :
<, hihi2x2i 7
\ Fo: B c'(\
m. Trec, 1ii;-. e I"" -
iy -
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Carte FuncicJra Nr. 112303 Comuna/Oras/Municipiu: Tecuci
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatiji / Referinte
112303 1.855 lot 1
* Suprafata este determinata in planul de proiecl;ie Stereo 70.

DffAlIll 11.INIAAE 111108/IL

J 1O:IF

TITUSiL, !

_l'
!
{
l' rii3;e
|
i’ I3 178 = ]
\
‘n l:5lo
|
1
i
l
| A
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafa = .. .
ctl ol os%nté mihi E)mp)ta Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
14 cuti ypy' 1855 - 1 . g -
jconstructn ! | A ! i
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proieqje in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit t.(m}
] 11 2 16.864 !
2 3 12473
3 4 48.243
4 5 25.719
) 6 38.759
6 A 23.153
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Carte Funciard Nr. 112303 Comuna/Oras/Municipiu: Tecuci

R Punct! Punct!

Lungime segment
Inceput sfarsit <"(m)
q 11 al

I 0110335
T i “2ab8T

#—tungimilé segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
- Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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