ROMAN 1A
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL TECUCI

- CONSILIUL LOCAL -
PRpIECTDEH9TARARE
Nr. _ oo2dn /P,/2 . 2025

Privind : insusirea rapoartelor de evaluare si aprobarea unui schimb de teren cu sultd, apartinind do-
meniului privat al Municipiului Tecuci respectiv Bostan Catalin Adrian si Bostan Narcisa

Initiator: Lucian-Grigore Costin, Primarul municipiului Tecuci, judetul Galati;
Numar de inregistrare si data depunerii proiectului: J,051/.e Q, 2025 ;
Consiliul local al municipiului Tecuci, judetul Gala(i, -intrunit in sedintd ordinard in data de
______ 2025;
Avand in vedere
- referatul de aprobare al initiatorului, inregistrata sub i @925,
- raportul de  specialitate  intocmit de  ServiciuV Patrimoniu, inregistrat  sub
4 2025. . —
rapomtele de avizare intocmite de comisiile de specialitate / // VA ;> 47.,' );’
rapomtele de evaluare nr. 38 si 41 din 2025 evaluator VASILE IRIMfA/
solicitarea d-lui Bostan Catalin nr.53543/2025
art. 1763 din Codul Civil;
art.129 alin 2 lit. C, alin 14, art. 355 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modi-
ficarile st completarile ulterioare;
In baza prevederilor:
art.139 alin.2 din OUG nr.57/2019;

HOTARASTE:
Artl Se insusesc Rapoartele de evaluare nr. 38 si 41 din 2025 intocmite de evaluator VA-
SILE IRIMIA conform anexei nr.1 si 2 ce fac pmte integranta din prezenta hotarare;
Art2. Se aprobd efectuarea schimbului de teren cu sultd intre Municipiul Tecuci si Bostan
Catalin Adrian,Bostan Narcisa, terenurile fiind identificate astfel:
Terenul proprietate privatd a Municipiului Tecuci, in suprafata de 1000,00 mp, CF 100396
(Iotl), trece in proprietatea numitilor Bostan Catalin Adrian si Bostan Narcisa
Terenul proprietatea Bostan Catalin Adrian si Bostan Narcisa , identificat prin CF
m.112303, in suprafatd de 1855 mp, trece in proprietatea privata a Municipiului Tecuci.
Art3. Se aproba valoarea sultei In suma de 21960 Euro, echivalentul in lei la cursul oficial
BNR din ziua anterioara platii, la care se adauga TV A, suma ce va fi achitatd de citre copermutan-
tii Bostan Catalin Adrian si Bostan Narcisa in contul Municipiului.
Art.4.Perfectarea schimbului se va face in termen de maxim 6 luni de la validarea prezentei
hotdrari. Plata sultei se va face integral anterior semnarii contractului.
Art. S Toate taxele necesare perfectarii vanzarii (taxe CF, evaluare, acte notariale ) vor fi su-
portate de copelmutantii Bostan Catalin Adrian si Bostan Narcisa.
Art6. Cu data prezentei se abroga orice prevederi contrare .
Art. 7. Prezenta hotdrare va fi adusa la indeplinire prin grija primarului municipiului Tecuci.
Art8. Prezenta hotarare va fi comunicatd celor interesati prin grija secretarului Municipiului
Tecuci.

)N:IIIA:TOR, Avizat
SECRETAR GENER6\L
Eucian-GrigorlQostin Jr. George Lucimf rsa/



ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL TECUCI
PRI MAR
Nr. V384  din _/{ /2 . 2005

REFERAT DE APROBARE

Privind : insusirea rapoaiielor de evaluare si aprobarea unui schimb de teren cu sulta,
apartinand domeniului privat al Municipiului Tecuci respectiv Bostan Catalin
Adrian si Bostan Narcisa

Terenurile ce fac obiectul prezentului proiect de hotarare sunt situate in mumcl-
piul Tecuci, strada Cuza Voda nr.90, CF 100396 (lotl) Tecuci respectiv CF 112303 Te-
cuci, avand suprafetele de 1000mp st 1855 mp. Suprafata identificata prin CF100396
(lotl) apartine domeniului privat al Municipiului Tecuci fiind concesionatd numitilor
Bostan Catalin Adrian si Bostan Narcisa iar suprafata de 1855 mp este proprietatea
acestora.

Ambele terenuri se afld in aceeasi zona la o distanta de cca 25 m, amplasamentul
familiei Bostan avand vecinatati proprietatile municipiului .

Pe terenul Municipiului Tecuci se afla constructia susnumitilor ce au solicitat prin
cererea 53543/2025 realizarea schimbului de teren in vederea accesarii unor fonduri eu-
ropene.

Solutia optimad pentru implementare este schimbul imobiliar cu sulta si in acest
sens au fost evaluate ambele terenuri, sumele rezultate fiind de 89040 euro respectiv
111 OOOeuro, in echivalent lei .

In aceste conditii propun spre dezbatere si aprobare proiectul de hotirare in forma

propusa.

P.RIMAR,

Lucian-Grigore C



ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL TECUCI
SERVICIUL PATRIMONIU
N 79 dn H# /G 205

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind : insusirea rapoartelor de evaluare si aprobarea unui schimb de teren cu sulta,
apartinand domeniului privat al Municipiului Tecuci respectiv Bostan Catalin
Adrian si Bostan Narcisa

Terenul propus a fi dat la schimb de catre Municipiul Tecuci, apartine domeniului
privat al acestuia, fiind Inregistrat in CF 100396 (lotl ).

In conformitate cu art.1763 din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil,
republicat, schimbul este contractul prin care fiecare dintre parti, denumite copermu-
tanti, transmite sau, dupa caz, se obligad sd transmita un bun pentru a dobandi un altul.

Potrivit prevederilor art.129 alin 2 lit. C din OUG 57/2019, consiliile locale
exercita atributii privind administrarea domeniului public si privat al localitatii.

In baza art.355 din OUG 57/2019, bunurile care fac parte din domeniul privat al
unitatilor administrativ teritoriale se afld in circuitul civil si se supun regulilor prevazute
prin Legea nr.287/2009, republicatd, cu modificarile ulterioare, daca prin lege nu se

prevede altfel.
Fata de aceste precizari, consideram ca proiectul de hotarare poate fi supus

dezbaterii si aprobarii Consiliului Local.

Sef Serviciu Patrimoniu,

Ing. Lucian Gradea
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RAPORT DE EVALUAREA PROPRIETATILOR IMOBILIARE PENTRU
DETERMINAREA VALORII DE PIATA

©

CLIENT MUNICIPIUL TECUCI
CUL:42693 12
Adresa * Judet:Galati

» Localitate:Tecuci
e Adresa: Str. 1 Decembrie 918 nr. 66

Destinatarul rapollului

PRJIMARIA MUNICIPIULUI TECUCI

PROPRIETATEA TIPUL PROPRJETATU:Teren intravilan -domeniul privat
EVALUATA SUPRAFATA: 2.040,00 mp din acte
Masuratori: 2.057,00 mp
*Constructiile existente pe amplasament nu fac obiectul acestui rapoll de
evaluare.
Proprietar MUNICIPIUL TECUCI

Adresa proprietatii

¢ Judet:Galati

e Localitate:Tecuci

e Adresa: Strada Cuza Voda nr. 90
e Nr. cad: 100396

DECLARAREA VALORII

VALOAREA DE PIATA
ABORDAREA PRIN
PIATA

111,00EUR/MP, echivalent 615,71 LEI/MP, pentru teren situat in
intravilan, Tecuci, Strada Cuza Voda nr. 90, Nr. cad: 100396
2.040,00 mp x 111,00 euro/mp = 226.440,00 euro, echivalent:
1.152.240,00 lei

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

EVALUATOR IPI:VASILE IRIMIA
NR. LEGITIMATIE: 13440



38/05.10.2025

Citre: PRIMARIA MUNICIPIUL TECUCI

Referitor la: TERENUL INTRAVILAN DIN STRADA CUZA VODA NR. 90

Urmare a solicitarii dumneavoastrd, am procedat la evaluarea proprietatii indicate mai sus, in
baza Contractului nr. 60415/08.09.2025

Am efectuat inspectia proprietatii, am analizat piata imobiliara specifica si am estimat valoarea
de piata a proprietatii.

In baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate,
opinia noastra este ca valoarea de piatd a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii
descrise in acest raport, la 05.10.2025, este:

| Num:'ir CF Nnm;:\r Snpr;ifti f;:itp,:rori P. ViilojirP. | V;iilo;:irP.He [ V;ilo;irP. P
cadastral (mp) folosinta unitara piata (Euro) [ piata (LEI)
100396 100396 2040 intr;n.ibn | 111 226A40 [ 112 240 1

226.440,00 EUR, echivalent a 1.152.240,00 LEI, fara TVA

« Valoarea a fost exprimata {indnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila In conditiile economice si juridice mentionate in
raport;

* Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport.

« Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a imobilului.

e Valoarea este o predictie

Cu deosebita consideratie,
Vasile IRIMIA
Evaluator Autorizat EPI
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Client

PRIMARIA MUNICIPIULUI TECUCI

Destinatar

PRIMARIA MUNICIPIUL TECUCI

Data raportului de evaluare | 05.10.2025
Data inspectiei 05.10.2025
Data evaludrii 05.10.2025

Evaluator autorizat

Vasile IRIMIA, Evaluator Autorizat EPI, Legitimatie 13440

Tip proprietate

TEREN INTRAVILAN

Adresa proprietatii

Tecuci, Strada Cuza Voda nr. 90, Judetul Galati

Caitier / amplasare

Zona mediana - comerciala a localitatii Tecuci

Utilitati Energie electrica,apa, gaz, canalizare

Acces Din drum asfaltat Strada Cuza Voda cu o banda pe sens de circulatie.
Numar | Numar Suprafata (mp) Categorie

Suprafata teren CF cadastral folosinta
100396 | 100396 2.040 intravilan

Proprietar PRIMARIA MUNICIPIUL TECUCI

Ultilizare existenta Teren intravilail

Curs de schimb valutar

VALOAREA DE PIATA | 32644000 | EURO 1.152.240,00 | LEI

(estimata)

Dreptul de proprietate

Considerat deplin - Teren intravilan - 1 parcela; categoria de
folosinta-intravilan - curfi constructii.

Sarcini inregistrate

Descriere anexe

Observatii speciale

Terenul a fost identificat conform planurilor cadastrale de
amplasament puse la dispozitia evaluatorului si anexate la raport.
Avand in vedere forma geometrica a terenului analizat (relativ patrat),
raportul a fost Intocmit utilizand o singura metoda de evaluare
respectiv metoda comparatiilor de piata.

Pe teren este amplasatd o constructie cu destinatia de spatii comerciale
la parter si birouri la etaj, ce este proprietate a concesionarului
terenului. Terenul este concesionat de S.C. UNIVERSAL S.R.L pe o
durata de 25 ani. De la Primaria Tecuci, conform Contract de
concesiune nr. 79531 din data de 12.10.2009

Diferente constatate in urma
inspectiei (fatd de
documentele de proprietate/
documentatia

cadastrald)

Teren cu S = 2.040 mp din acte
Teren din masuratori S = 2.057,00 mp




Subsemnatul, Tmi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaluarii numai fata de clientul g
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Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate;
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12
prezentate si reprezintd analizele, opiniile si concluziile mele profesionale §i impartiale;

Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul acestui rap011 si
niciun interes personal legat de pallile implicate;

Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui rap011 sau legata de partile

implicate 1n aceasta evaluare;

v Angajarca mica in accastd cvaluarc si onorariul pontiu accasta cvalu
raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie favorabila
unuia dintre utilizatorii desemnati ai raportului;

Detin cunostintele §i experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari;

ey am rvevamd mmam IILS an it A
fC Iy Suiit CoOnGiuliiaiC ac

Numi-a fost oferita asistenta profesionald semnificativa;

Sunt membru al ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania).
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Vasile IRIMIA
Evaluator Autorizat EPI



Termenii de referinta ai evaluarii

Obiectul evaludrii

Proprietatea imobiliara - Teren Intravilan

Adresa proprietatii

Tecuci, Strada Cuza Voda nr. 90, Judetul Galati

Scopul evaluarii

Estimarea valorii de piata a proprietatii mentionate mai sus, asa cum
este definita in Standardele de Evaluare ANEV AR 2025.

Clientul raportului

PRIMARIA MUNICIPIUL TECUCI

Destinatarul raportului

PRIMARIA MUNICIPIUL TECUCI

Proprietar

PRIMARIA MUNICIPIUL TECUCI

Drepturi de proprietate
evaluate

In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate
asupra imobilului analizat, detinut de catre Primaria Municipiul Tecuci
in baza urmatoarelor documente:

Extras CF si documentatie cadastrala pentru lotul de teren, anexate la
raport.

Evaluarea s-a realizat ill ipOteza rd dnptu! de proprietate al-pra
terenului este liber de sarcini.

Baza de evaluare.
Tipul valorii estimate

F.vrlhl; :ivp; :BPr. 1ltrlti'rnnform nrpzpntllhli r;:imnrt, in rmnenrcfanti'i rll

[ cerintele clientului, reprezintd o estimare a alo;ii de piatd a

proprietdtii. asa cum este aceasta definitd in Standardele de
Evaluare

ANEVAR 2025 - SEV 100 Cadrul general.

Conform acestui standard "Valoarea de piatd este suma estimatd
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vdanzdtor hotdrdt, intr-o
tranzac,tie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
fek-Hlio gt pev-lymatfiovnnplf rilianCighly o mul7A Fprs d oy
constrdangere”. Metodologia de calcul a "valorii de piata" a tinut
cont de scopul evaludrii, tipul proprietdtii si de recomandarile
Standardelor de Evaluare ANEVAR.

Data evaluarii

La baza efectudrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul
preturilor la data de 05.10.2025, data la care se considera valabile
ipotezele luate In considerare precum si valorile estimate de cétre
evaluator.

Evaluarea a fost realizata in luna octombrie 2025.

Data evaluarii este 05.10.2025.

Inspectia proprietatii

Inspectia a fost efectuatd in data de 04.10.2025, de catre evaluator
autorizat Vasile IRIMIA, legitimatie nr. 13440.

Moneda in care se exprima
valoarea estimata

Opinia finala a evaludrii este prezentata in LEI si EUR. Cursul de
schimb lew/EUR valabil la data evaluarii (05.10.2025) este cel afisat de
BNR, si anume lei/EUR.

Valoarea exprimata in prezentul raport reprezintd suma care urmeaza a

fi platitd in echivalent cash la data tranzactiei, fard a luain Leul

conditii de platd deosebite. 4 o e
i1 wm ST ORP




Conformitatea evaluarii cu
SEV

Valoarea imobilului a fost determinatd in conformitate cu standardele
aplicabile acestui tip de valoare, tinandu-se cont de scopul pentru care
s-a solicitat evaluarea, respectiv:

Standardele de evaluare ANEV AR 2025:

SEV 100 - Cadrul general

ACrr, " " {7 1 £\l
- = IV - lCIHICMI cirl r,ﬂFt i e vdi 1id 11

SEV 103 - Raportare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Procedura de evaluare

Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piatd au fost:

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate
clientului;
inspectia proprietatii;

stabilirea limitelor §i ipotezelor care au stat la baza elaborarii
raportului;

selectarea tipului de valoare estimatd in prezentul raport;

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice
obiectivului de care trebuie sa se {ina seama;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din
punct de vedere a evaluarii;

aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru
determinarea valorii si fundamentarea opiniei evaluatorului.

Natura si sursa informatiilor

Documentele i schitele puse la dispozitie de catre proprietarul
terenului, respectiv:
Extras C.F. si documentatie cadastrala pentru lotul de teren, anexe la
raport.
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate,
respectiv:

Cursul de referinta al monedei nationale afisat de BNR;
Publicatii privind piata imobiliara.

Articole din presé
Evaluatoru nu 1si asuma mc1 un fel de raspundere pentru datele puse la

~itin P nt Ato THatala Alticmadna
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in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Responsabilitatea fata de

terti

Prezentul rapoli de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor
furnizate de catre client si de catre proprietarul terenului,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestora.

Acest raport de evaluare este destinat scopului si utilizdrii precizate in
cadrul acestui raport.

Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar iar
evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fatd de o tertd persoana,
in nici o circumstanta.

Ipoteze generale si conditii
limitative

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si
doctmlentele furnizate de catre proprietarul imobilului si au fost
prezentate fard a se intreprinde verificri sau investigajt:=8q 1—
Se presupune ca titlul de proprietate este bun si marg
cazulm m care se specl.filca altlel; i 15
Informatia furnizata de catre terti este considera céﬁJJ; l@'defg
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nu i se acorda garantii pentru acuratete;

Se presupune cad nu existd conditii ascunse sau neaparente ale
amplasamentelor: solului sau structurii cladirii (partilor ascunse) care
sd influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate
pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru

a le descoperi;

_Propcdief A grbcimfred | fOP T o, oordHni . mof
reglementarile locale si republicane privind mediul
inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse,
descrise §i luate in considerare 1n raport;
Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile pmlate cu
proprietarul, nu exista nici un indiciu privind existenta unor
contamindri naturale sau chimice care afecteaza valoarea proprietatii
oo gpe g ol NI F engna Sogpameit g 5
cunostintd de efectuarea unor inspec;il sau a unor rapoaile care sa
indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu
a efectuat investigatii speciale in acest sens.
Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu existd asa ceva. Daca se va
stabili ulterior ca existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare
alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar

= 1. ,] L e
IJULLCI ‘({ bU“l(lllUllk«Lb, be\«ﬂbld ar P\l{ba GUCC 1a Giiniifuaica vaioi

raportate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea
metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt
disponibile la data evaluarii;

Valoarea de piatd estimati este valabila la data evaluarii. Intrucat
piata, conditiile de piatd se pot schimba, valoarea estimata poate fi
incorectd sau necorespunzatoare la un alt momenl;

S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost
luate in calcul eventuale modificari care pot sd apara in perioada
urmatoai-e;

Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a
facut tinand seama de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de
informatiile disponibile;
v-+-Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate infunnatiiie pe care ie-
a avut la dispozitie la data evaluarii referitoare la subiectul de evaluat
neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta
nu avea cunostinta;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de
publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in
continuare consultanta sau sa depund marturie 1n instanta reiativ ia
proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au Incheiat
astfel de intelegeri in prealabil;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii
referitoare la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau
mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorului;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale,
jmid ice si politic - de la dat intocn:il:ii sale: Daca aces: c211f] {7
modifica concluznle acestm rap011 Isl pot pierde valaby l’%' i1 00Ty

Ipoteze speciale

Terenul este concesionat detindtorului constructiei aEFir Puel -
teren supus evaludrii pe durata de existenta a cladirii’

Restrictii de utilizare,

Intrarea 1n posesia unei copii a acestui raport nu -




difuzare sau publicare

publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in
continuare consultantd sau sa depund marturie 1n instanta relativ la
proprietatile n chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale,
P arhlmr‘-P IPthiI) Irrh'r'—mnl g]a r;inu‘i XfcP r‘-rnﬁrru d"vnli
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modlﬁca concluziile acestui raport isi pot plerde valabilitatea;

Orice valori estimate in raport se aplica activului evaluat, luat ca
intreg si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate
va invalida valoarea estimata, in afara cazului 1n care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor
};" ’.:r“;nl.'?.i':'.';; 'lzrlkuk‘t\f('u“ S YT \Tmul};_../ T A Ee E\ﬁ}.LW efq‘f = g g -
fard acordul prealabil al evaluatorului autorizat care semneaza acest
raport, cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.
Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte
persoane decat clientul si destinatarul raportului de evaluare, atrage
<lupa sine incetarea obligatiilor contractuale.
astfel de distribuire a fost prevézuté in raport;

A 5_1___1__'_ Wi Ta TayViL TNT pa ip B _51_ (._l i?)'l:'\;;.';;i_ai1 FVTITIOT S 51T
la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate
fara acordul prealabil al evaluatorului autorizat care semneaza acest
raport, cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.
Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre alte
persoane decat clientul si destinatarul raportului de evaluare, atrage
<lupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Evaluarea a fost realizata in concordanta cu Standardele de Evaluare
ANEVAR2025.

4. Prezentarea datelor

Identificarea proprietatii
imobiliare subiect.
Descrierea juridica

Conform extrasului de carte funciara, proprietatea este descrisa astfel:
teren intravilan situat in Tecuci, strada Cuza Voda nr. 90 in suprafata
totala de 2

Numar CF | Numar Suprafata Categorie
cadastral (mp) folosinta
100396 100396 2.040 intravilan

Date despre zona, oras,
vecindtati si amplasare

A fost identificata o constructie cu regim de indlfime P+1E pe
amplasament, proprietate a concesionarului terenului (S.C.
UNIVERSAL S.R.L). Constructie ce nu se evalueaza.

o Proprietatea este amplasata in Zona mediana a localitatii Tecuci.
Amplasarea proprietatii este prezentata in Anexa nr. 5 la prezentul
raport.

o Tipul zonei: Zona mediand- comerciala.

o Accesul 1n zond se realizeaza cu ajutorul mijloacelor auto si pietonal.
o Unitati comerciale in apropiere: da

0 Ungég de iqvétémént: nu "SP pisihid B

o Unitati medicale: nu 11/ 9900
o Institutii de cult: nu UVHHN\"
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Sedii de banci: nu

o Institutii guvernamentale: nu

0 Muzee: Nu

o Parcuri: nu

o Lacuri: nu

o Cursuri de apa: - da - Raul Birlad

o Altele: Spatii comerciale si depozite de materiale de constructii.

Informatii despre
amplasament.
Descrierea terenului

Proprietatea este amplasata in Zona mediana a localitatii Tecuci.
Caracteristicifizice:

o Suprafata terenului: llot in suprafata totala de
S=2.040 mp

o Inclinare: plan

o Forma: regulata (plan de amplasament anexat)
o Acces: din drum asfaltat - strada Cuza Voda
o Utilitati:

Retea urbana de energie electrica: existenta
Retea urband de apa: existenta

Retea nrbana de termoficare: inexistenta

Retea urbana de gaze: existenta

Retea urbana de canalizare: existenta

Retea urbana de telefonie: existenta

o Alte observatii: -

Caracteristicijuridice: teren concesionat pe o durata de 25 ani
o Utilizare legala: intravilan/curti constructii.

o Servituti de trecere: Nu este cazul

o Restrictii de sistematizare: Nu este cazul

o Alte restrictii existente: Nu este cazul
Caracteristici economice:

o Impozite asupra terenurilor: -

o Taxe locale de construire: -

o Avantaje fiscale: Nu este cazul

Descrierea amenajarilor si
constructiilor

In documentele de proprietate existd urmdtoarele inscrieri referitoare
la constructii: CF ... :Ci- mp, C2-33 mp constructii realizate
inainte de 1989, Spatiu comercial §i birouri -fara dimensiuni.

Avand in vedere situatiajuridica a acestora, starea tehnica, precum i
cererea clientului, aceste constructii nufacparte din analiza actuala.

Date privind impozitele si
taxele

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate
acestora sunt stabilite prin hotarari ale consiliului local.

Istoric, incluzand vanzarile
anterioare si ofertele sau
cotatiile

curente

Ultimele informatii despre tranzactionarea proprietatii sunt disponibile
in Contractul de vanzare-cumparare pus la dispozitie:

- Data: -

- Vanzator: -

- Pret vanzare: -




Cea mai buna utilizare

| CMBU trebuie si fie:

_analiza piete speci_ice, cea 43 buna ut izare apro.Pfillflo -

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de |
utilizare a proprietatii subiect din diferite variante posibile.
Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare procesului de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definita ca fiind utilizarea probabild
rezonabild si legald a unui teren liber sau a unei proprietadti
construite, care estefizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild
financiar si care determind cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situatii:

- Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;
In plus fatd de a fi probabil rezonabild, CMBU atit a terenului ca
fiind liber trebuie sa indeplineasca patru criterii implicite. Astfel,

- permisa legal

- fizic posibila

- fezabila financiar

- maxim productiva (sa conduca la cea mai mare valoare a
terenului (considerat) liber sau a proprietatii construite)

Cea mai buna utilizare dunei proprietafi este determinata dupa
aplicarea celor patru criterii si dupa eliminarea diferitelor utilizari
alternative.

Utilizarea ramasa, care indeplineste toate cele patru criterii, este
cea mai buna utilizare.

Cea mai bund utilizare a terenului considerat liber

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat
liber, ain cules de pe piata infoirmatii referitoare la terenuri libere
amplasate In Zona mediana a localitatii Tecuci.

D_n 1"97'1 ')“-3]1'r7r\1' r]n V\';')f': nF_nr-fﬂqu'n avv obiiAdiat llf{]{r‘l’\iﬂ',n
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Pc baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizaril
considerate probabile si rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4
criterii ale celei mai hune utiliziri a terenului considerat liher,
tinand cont In acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile
terenului (forma si dimensiuni).

In vederea stabilirii celei mai bune utiliziri, am analizat utilizirile

posibile ale proprietatii, dupd cum urmeaza:

Criteriu CMBU
Utilizare Permisa Fizic Fezabila Maxim
analizata legal posibila | financiar | productiva
Industrial nu da nu nu
n.ezluen Licti nu Ua uu nu I
Comercial da da da \ da \

Astfel, cea mai buna utilizare a terenului considerat liber este cea
de teren intravilan - curti constructii cu utilizare comerciala.
Avand iIn vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din

cea de teren 11ltravllan - curti constructu - cornergfiti; \itonL,o, -,/ - ]
Avand in vedere cele de mai sus, consideram c e¥% twt ja
construit conform celei mai bune utilizari a acegfuia. “r. MO

'l PR,




Ca urmare, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este,
de teren intravilan -curti constructii - comercial.

Aceasta utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si
anume:

- estefizic posibild

- este permisd legal

- estefezabild financiar

- este maxim productivd (conduce la cea mai mare valoare a
terenului (considerat) liber si a proprietdtii construite)

Metode de evaluare

Valoarea terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna
utilizare a acestuia.

Chiar daca terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimata
prin luarea In considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume,
prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare
ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Avand in vedere informatiile disponibile s-a optat pentru 1 dintre
cele 6 metode de evaluare ale terenurilor, prevazute in GME 630 -
Evaluarea bunurilor imobile, respectiv metoda comparatiei .

Metoda comparatiei

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate s ajustate
vanzarile si alte date despre loturi similare, in scopul identificarii unui
nivel de valoare pentru terenul de evaluat.

In procesul de comparatie, sunt luate in considerare aseminarile si
deosebirile intre loturi.

Aceasta metoda este recomandata pentru evaluarea terenurilor libere,
sau considerate libere pentru scopul evaluarii, fiind preferata atunci cand
exista date comparabile suficiente s sigure.

Prin aceasta metoda, preturile si acele informatii referitoare la loturi
similare, sunt analizate, comparate § corectate in functie de asemanari
sau diferentieri.

la data evaluadrii, evaluatorul a dispus de informatii privind
terenuri similare ce au fost tranzactionate recent (mai aproape de
data evaluarii), informatiile fiind culese din publicatiile de
specialitate, In care sunt prezentate diverse oferte (vanzari -
cumparari de terenuri, a1 si fara constructii).

Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza
proprietatea imobiliara evaluata sunt cuprinse intre 100 - 150
euro/mp.

In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza
activitatii pietei pentru tranzactii cu proprietati similare.
Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate, restrictii
legale, conditii de finantare, conditii de vanzare(motivatia), conditii
de piata (data vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, utilitati
disponibile, zonarea si cea mai buna utilizare.

In anexe sunt prezentate datele despre vanziri sau cotatii ale unor
proprietati similare sau asemanatoare au cea evaluata. Aceste date
au fost verificate pentru valabilitate si corectitudine prin
contactarea vanzatorului.

In anexa nr. 1 este prezentaté procedura de aplicare a metodei si

Grila comparatiilor de piatd. In urma aplicirii metodei w\ﬁﬂ
1A, 1)

rezultat valoarea proprietatii analizate. '
Ll "1.\\
chc]a,.. -

Aceasta a fost estimata la:
a 3il 7927

226.440,00 EUR, echivalent 1.152.2
-. - S ectani.a,
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1226.440,00 EUR, echivalent 1.152.240,00 LEI

Metoda reziduala

| Tehnica reziduala a terenului este o metoda de estimare a valorii
Iterenului, in care venitul net din exploatare atribuit terenului este
izolat si capitalizat pentru a obtine o indicatie asupra contributiei
terenului la valoarea intregii proprietiti. '
Tehnica reziduala a terenului a fost utilizata de-a lungul timpului
pentru a estima valoarea terenului atunci cand nu exista date
disponibile asupra parcelelor similare de teren liber.
Tehnici precum extractia si alocarea au inlocuit tehnica reziduala a
terenului, deoarece celelalte tehnici se bazeaza pe un numar mai
mir P u;irizihilp SUTIP. qtinn"1mPntnlni ;. pypprti7Pi PUT11Lnrl1li
si astfel sunt mai convingatoare.
in practica curenta, tehnica reziduala este utilizata
aproape in mod exclusiv in analiza CMBU, pentru a testa
productivitatea utilizarilor alternative ale terenului ca fiind liber.
Tehnica reziduala a terenului necesita respectarea urmatoarelor
conditii:
| = valoarea constiuctiilon este cunoscuta sau se poate estima cu
precizie;
e venitul net din exploatare al proprietatii este cunoscut sau se
poate estima;
e atat ratele de capitalizare ale cladirii cat si ale terenului pot fi
obtinute de pe piata
Micile variatii, daca existd, ale oricareia dintre aceste variabile pot
duce la o modificare substantiala a valorii terenului.
Pentru a aplica tehnica reziduala a terenului evaluatorul determina
mai intai care constructie prezenta sau ipotetica reprezinta cea mai
buna utilizare a terenului c fiind liber.
Apoi, venitul net din exploatare al proprietatii este estimat pe baza
chiriilor de piata si a cheltuielilor de exploatare de la data evaluarii.
In continuare evaluatorul calculeazi partea din venit care se poate
atribui cladirii si scade aceasta suma din totalul venitului net din
exploatare.
Ceea ce ramane este venitul rezidual atribuit terenului care este
capitalizat cu o rata de capitalizare a terenului conform pietei,
pentru a oferi o estimare a valorii terenului.
Avand 1n vedere forma geometrica al ansamblului de terenuri
analizat (relativ ingust si lung), dificultatea utilizarii numai al
acestora pentru constructii, aceasta metoda in cadrul prezentului
raport de evaluare nu a fost aplicata.

|

Analiza rezultatelor si
concluzia asupra valorii

Valorile rezultate in urma aplicarii metodelor de evaluare selectate
sunt urmatoarele:

Abordarea prin metoda comparatiei directe = 226.440,00 EUR
Abordarea prin metoda reziduala = nu s-a aplicat

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, —.._--.—,
fundamentata si semnificativa, sunt: adecvarea, R/r/e_@l; t ;- -

cantitatea de informatii. A B oAl -

Adecvarea:

=




reguld, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea
pietei.

Precizia:

Precizia unei evaluari este masurata de increderea evaluatorului in
corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse
preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informa,tiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta
rezultatelor unei metode.

Ambele criterii trebuie studiate In raport au cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabilad sau
de 0 anumita metoda.

Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot
fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente

informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi
valoarea reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare
disponibile.

Avand in vedere lipsa informatiilor necesare aplicarii unei tehnici
alternative metodei comparatiei directe, luand in calcul criteriul
adecvdrii, cea mai potrivita metoda, avand in vedere tipul de
proprietate (teren intravilan) si scopul evaludrii, este metoda
comparatiei directe.

Aceasta metoda indeplineste criteriul preciziei si criteriul cantitd,tii
si calita,tii informatiilor.

Luand in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ca
abordarea cea mai adecvata in cazul de fata este metoda
comparatiei directe, in urma aplicarii careia valoarea de piata a
proprietatii a fost estimata la (rotund):

Nr. CF | Nr. Suprafata | Categoria Valoarea | Valoarea | Valoarea de
cadastral (mp) de unitara de piata piata (lei)
folosintd Euro feurol
110396 | 100396 2.057 Curti 111 226.440 1.152.240
constructii

226.440,00 EUR, echivalent 1.152.240,00 LEI

la cursul valutar de 5,0885 lei/EUR, valabil pentru data de referinta
a evaluarii.




Anexa nr. 1- Metode de evaluare

Metoda comparatiei

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date despre
PIRN S S . R, SR TR I e [ PR
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In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemandrile si deosebirile intre loturi.
Aceasta metoda este recomandata pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate libere
pentru scopul evaluarii, fiind preferata atunci cand exista date comparabile suficiente si sigure.

Prin aceastda metoda, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare, sunt analizate,

comparate si corectate In functie de asemanari sau diferentieri.

La Liala evaluarii, evalualurul a Liispus Lie infunna ii privinu Lerenuri similare ce au fusL
tranzactionate recent (mai aproape de data evaluarii), informatiile fiind culese din publicatiile de
specialitate, In care sunt prezentate diverse oferte (vanzari - cumparari de terenuri, cu si fara
constructii).

Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza proprietatea imobiliara evaluata
sunt cuprinse Intre 100-150 EUR/mp.

In metoda comparatiei directe valoarea este estimati prin analiza activititii pietei pentru
tranzactii cu proprietati similare.

Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate, restrictii legale, conditii de finantare,
conditii de vanzare (motivatia), conditii de piatd (data vanzarii), localizarea, caracteristici fizice,
utilitati disponibile, zonarea si cea mai buna utilizare.

ELEMENTE DE TERENURI COMPARABILE
Nr. crt COMPARATIE SUBIECT Comparabila A Comparabila B Comparabila C
0 1 2 3 4 5
Suprafata (mp) 5,818 3,800 4,120 5,400
Elemente specifice tranzactiei
Pret oferta/vanzare (Eurohnp) 120.0 112 128.
Tipul oferta oferta oferta
1 | Cuantum ajustare % -10% -10% -10% -10%
Cuantum aiustare (Euro/mo) -12.00 4 1.20 -12.80
IRET CORECTALI (Euro/mp) 108.00 100.80 115.20
deolin deplin deplin deplin
) Cuantum ajustare% 0% 0% 0%
Cuantum <tjustare (Euro/mp) ao ao 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 108,00 100.80 115,20
3 Restrictii de utilizare fara similar similar similar
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 108,00 100.80 115,20
Conditii de finantare la niatd la niatil la niata h niam
* | Cuantum ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 a0
PRET CORECTAT (Euro/mp) 108,00 100.80 115.0
Conditii de vanzare independent independent independent independent
5 Cuantum ajustare % 0% 0% 0% -
Cuantum ajustare (Eurohmi) 0.00 0.00 (01007 S Pomvilied
PRET CORECTAT (Euro/mp) 108,00 100.80 AMBLIEME: 400,50 i8035 5
Conditii ale pietei septembric-21 februarie-21 fcbruarie-21 LV Tt 2 1 = T
6 | Cuantum ajustare% +5% +5% /T 0%\ AT,
Cuantum ajustare (Euro/mp) 5.40 5.44 000 ' i 13O 4;'

li
\T/49 g \ali\ 20255\ ; ;



[ | PRET CORECTAT (Euro/mp) 1 11340 | 10624 | 11500
Elemente specifice proprietatii
) Tecuci .
Tecuci s!rada Stefun Cuza Vodi Tecuci - ‘
Localizare Tecuci cel Mare / mai = Cuza Voda/ mai
favorabil mavl putin putin favorabil
q favorabil
Cuantum ajustare % -5% 5% +5%
Cuantum ajustare (Euro/mp) -5.67 531 545
PRET CORECTAT (Euro/mp) 107.73 111.35 120.50
8 Suprafa(a (mp) 5,818 3,800 4,120 5,400
~ Cuantum ajustare% 0%, 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
9 Destinatia (utilizarea terenului) intravilan intravilan intravilan intrnvilan
Cuantum ajustare% 0% 0% (0X3) 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0.00 [689) 0.00 0.00
10 Topografia plan similar similar similar
Cuantum ajustare% 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0 0 0 0
Utilitati toate similar similar similar
i Cuantum ajustare% 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) [689) 0.00 0.00 0.00

din Strada Cuza

Strada Stefan cel

direct din Strada Cuza

direct din Strada Cuza

Acces voda, drum ML‘II'C direct din drum i drurh asfaltat

v asfaltat asfaltat
Cuantum ajustare% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
Alti factori 11U nu n nu
Cuantum ajustare% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 [€89)

U Total ajustare caracteristici fizice % 0% 0% 0%
Total ajustare caracteristici fizice (Ellro/mu) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 107.73 711.35 120.50

. Constructie demolabila pe teren Nu Nu Nu Da

L Cuantum ajustare(%) 0% 0% -5%
Cuantum <{ustare (Euro/mp) 0.00 0.00 -3.66
PRET CORECTAT (Euro/mp) 108 1 121

Ajustare totala brutri absoluta (Euro) 18.00 6.55 1347

Ajustare totald procentuala absoluta%) 20% 10% 21%

Ajustarea brutd cea mai mica s-a efectuat la comparabila: B

VALOAREA PROPUSA (Euro/mp) - rotund 1110 €/ mp 226.440

Valoare de piata : 226.440,00€

echivalent a

1. 152.240,00 lei

JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE:
Ajustare pentru tip oferta sau tranzactie
Comparabilele A, B, C utilizate pentru estimarea valorii de piatd sunt oferte. Astfel, acestea au fost

decotate cu un procent de

intrucét In urma discutiilor telefonice cu proprietarii acestia sunt dispusi sa negocieze. Valoarea corectiei a

fost stabilita pe baza observatiilor

10%

istorice referitoare la marja de negociere pentru acest tip de proprietate.

Dreptul de proprietate transmis

Dreptul de proprietate a comparabilelor este deplin - Nu sunt necesare ajustari.

Restrictii de utilizare

Deoarece nu avem cunostinta despre restrictii de utilizare atat pentru proprietatea de evaluat, cat § pentru

comparabilele utilizate
nu sunt necesare ajustari.
Conditii de finantare

Deoarece conditiile de finantare sunt similare, nu sunt necesare ajustari.

Conditii de vanzare

Conditii de vanzare similare - pentru acest element de comparatie nu au fost necesare a .

i

Conditii de piata (data)

in aplicarea metodei comparatiilor pentru evaluarea terenului s-au utilizat informatii p
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- nu sunl necesare ajustari pentru conditii de piata.
Ajustarea pentru localizare

Zona de amplasare a proprietatii subiect este: Tecuci

Valoarea ajustarii a fost calculata intre comparabila A si comparabila

Avand in vedere pozitionarea proprietatilor comparabile fatd de proprietatea subiect s-au avut in vedere
urmatoarele:

Locatie comparabile vs. Loca‘;ie subiect: A: mai buna B: mai slaba C: mai slaba

A juietfella aalisats wanaton l Anes l SR 4o A GOy - oW co/s
PIARENLE SINANSE T oA SNOSATANE g, 2] M

pt. C 5%
Ajustarile procentuale se stabilesc in urma analizei de piatd pentru zona de amplasare a proprietatii subiect
si zonele unde se afld proprietatile comparabile,
tindnd cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit intre zona unde se afla
proprietatea de evaluat §i zona in care se afla comparabilele.
Ajustarea pentru suprafata
Comparabila A, nu necesita ajustari. Comparabila B, nu necesita itjustari.
Comparabila C, nu necesita ajustari.
- 15%
Valoarea ajustarilor s-a stabilit pe baza observatiilor istorice referitoare la efectul asupra valorii dat de
diferenta de suprafata dintre
suprafata comparabilelor §i suprafata proprietatii de evaluat. (S-a considerat ca se recunoaste o diferenta in
pretul platit doar pentru o diferenta semnificativa intre suprafata comparabilelor si suprafata proprietatii de
evaluat)

iLiL —

e tgmmmE b

"_Lt'*‘ oylen et
In mod normal comp rabllele utlhzate trebuie sa aiba aceeasi utilizare cu cea a proprietatii de evaluat - dar,
existd g situatii cand nu se gasesc informatii
despre comparabile cu aceiasi CMBU aflate in aceeasi zona, dar se gasesc in zone din imediata apropiere
informatii despre comparabile asemanatoare ca §i caracteristici doar ca au CMBU diferita. Se fac ajustari
pentru acest element, tindnd cont de diferenta in pretul platit fatd de un teren cu o utilizare diferita de cea a
proprietatii de evaluat.

n

Destinatia terenului A - intravilan - similara cu a proprietatii subiect. -Nu se impun
ajustari.

Destinatia terenului B - intravilan - similara cu a proprietatii subiect. -Nu se impun
ajustari.

Destinatia terenului C - intravilan - similara cu a proprietatii subiect. -Nu se impun
ajustari.

Ajustari pentru topografie
Deoarece comparabila A are aceeasi forma ca si proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari.
‘90/7
Deoarece comparabila Bare aceeasi forma ca si proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari.
0%
Deoarece comparabila Care aceeasi forma ca si proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari.
0%
Valoarea ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in preul platit fata de
un imobil ce are o forma
diferita fata forma terenului de evaluat.
Ajustari pentru utilitati
Deoarece comparabila A are aceleasi utilitati ca § proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari.
Deoarece comparabila B are aceleasi utilitati ca §i proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari.
Deoarece comparabila Care aceleasi utilitati ca §i proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari.
Valoarea ajustarilor {ine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in preful platit fata de
w imobil ce dispune de utilitati
diferite fa‘;ﬁ de cele care sunt prezente la proprietatea subiect.
s 4;4- EL]_ e s b seesssessse 4.....:,-\

Comparablla A - Teren construit: NU
Nu se aplica corectii.

Comparabila B - Teren construit: NU
Nu se aplica corectii.

Comparabila C - Teren construit: DA




c.ixi_cl -

$e apYla o corecue ue: 0

Valoarea corectiilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit pentru
un teren afectat de o constructie demo labila

fata de terenul subiect evaluat in ipoteza ca este liber de constructii

Corectii pentru acces
Deoarece comparabila A are acces din acelasi tip de drum ca §i proprietatea subiect, nu au fost aplicate
wd, -4 nln/_

Deoarece comparabila Bare acces din acelasi tip de drum ca g proprietatea subiect, nu au fost aplicate
ajustari. 0%
Deoarece comparabila Care acces din acelasi tip de drum ca §i proprietatea subiect, nu au fost aplicate
ajustari. 0%
Valoarea ajustarilor tine cont de cit ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de
un imobil ce dispune de acces
dintr-un drum amenajat diferit fata de drumul pe care se face accesul catre proprietatii subiect.
i\j usfiiri penlru tiescliuiere
Deoarece comparabila A are aceleasi deschidere ca si proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari.
Deoarece comparabila 8 are aceleasi deschidere ca si proprietatea subiect, 1 au fost aplicate ajustari.
Deoarece comparabila Care aceleasi deschidere ca si proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari.
Valoarea ajustarilor fine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de
un imobil ce dispune de o deschidere
diferita fata de deschiderea proprietatii subiect.

A ) e e
éan

Deoarece comparabila A prezintd aceleasi amenajati ca §i proprietatea subiect, nu au fost aplicate
ajustari. %

Deoarece comparabila B prezinta aceleasi amenajati ca i proprietatea subiect, nu au fost aplicate
ajustari. 0%

Deoarece comparabila C prezintd aceleasi amenajati ca §i proprietatea subiect, nu au fost aplicate
ajustari. 0%

Valoarea ajustarilor {ine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de
un imobff ce Mspune Ife amenaj'ari

diferite fata de proprietatea subiect.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GAi.ATI

., Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Tecuci
ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 100396
\I1I’1’I.I:'\t“f!'-'t-\1-(\ COPIE

» 00008 51, "conenne

Carte Funciara Nr. 100396 Tecuci

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Galati, UATTecuci. Loc. Tecuci. Str CUZA VODA. Nr. 90

Nr. INr. cadastral Nr. * = .
(‘rf]l topografic Su-prafat;a {mp} ; Observatii / Referinte
100396 | Dinacte: 2-040  eqngtryctia C1 inscrisa in CF 100396-Cl;

LAl | Masurata: 2.057 |

B. Partea li. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

9991 /09/11/2009

|Act Notarial nr. 4115, di1109/11§2009 emis de BNP GURITOIU;

iSe infiinteaza cartea fundara 1(10396 a imobilului cu numamll Al
81 {cadastral 100396/Tecuci, rezultat din dezmembrarea imobilului  cui
. numarul cadastral 9497 (identmcator electronic 100386) inscris i,
i cartea funciara 11528 (identificator electmnic 100386); \

IOrdin nr. 265, din 26/06/2009 emis de Prefectul Jud. Galati;

| & [Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala\ Al
1/1, cota initiala 1/1 I

| 1) DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI TECUCI

{ OBSERVATU: poz.itie transcrisa din CF 100386 /fecuci, inscrisa prin .inchierea nr. 6834 dfn 14-AUG-o0g;

Act Administrativ nr. 9921. din 06/11/2009 emis de BCPI TECUCI;

]se—-neteaza f}r-epunerea---de-dezmembfa-r-e--a--imobtlulu-i---de--sttb-A+j Al-

| B3 lt:eAfoffl'Hloatmenradei-eadastfale--avintte-s-tta-968913{)-d0-;--2-0G9-de!
! rEPI-Gal-at:t

f
i -OBSER-\IARh-poz:t:e-t&ﬂSEfTSvdlft-C F-H){}-385ffeEtlfr,-insErisa-prirt-ifiEhierea—nr.-992-1-diR-05-NOV-69:

€  -R-rtd-i-aEa--pFit't-rerer-ea-Rr.999%/09d%:df109,aEttir.4H5/f)9-d%4:20( }9

@
121365 /07/09/2018

jAct Administrativ nr. declaratie, din 04/09/2018 emis de UAT TECUCI;

84 ISe  noteaza repozitionarea imobilului conform documentatieil Al
i icadastrale receptionata cu nr. 21365/12.09.2018 de OCP! Galati
)22719 / 06/06/2019 o
@Ad Administrativ nr. Referat. din 06/06/2019 emis de Inspector cadastru;
i B5 l'se noteaza din oficiu rep02|t|onarea |mob|IuIU| I o
——————_ - e e L == e T i

2

C. Partea lll. SARCINI

| inscrieri privind dezmembramintele dreptulm de proprietate, drepturi reale | Referinte
de garantie si sarcini ¢

10522 /26/11/2009

Act Administrativ nr, 79531, din 12/10/2009 emis de PRIMARIA MUN.TECUCI (Contract de concesiune insotit
de Procesul verbal nr. 79531/12,10.2009);

Cl {Intabulare, drept oe CONCES\UNEpentru o durata oe 25 oe ani =

1) SC UNIVERSAL IMPEX SRL TECUCI

14665 | 28/02/2014

Act Administrativ nr, 3226/324, din 27/02/2014 emis de JUDECATORIA TECUCI (adresa);

c2 |S€ noteaza din oficiu litigiul gvand c .obigct revendicare, actiunel Al

formulata de Tasca Alexandru in contradictoriu cu Statul Roman, UAT
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Carte Funciara Nr. 100396 Comuna/Oras/Municipiu: Tecuci

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
, E : Al
| @ iTecuci § Marcu Neculai
|
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Carte Funciara Nr. 100396 Comuna/Oras/Municipiu: Tecuci

Anexa Nr. 1 La Partea 1

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
100396 Din acte: 2.040
Masurata: 2.057

* Suprafata este determinata in planu! de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

iy

|
|
1036 111152 !
il e Do2as l
|
,‘ 11197 :
| '.'
J |
| |
| 1
I
I ” E
| L |
| I 12334 |
! S I
( — S i A T e oo N e e B s e R kB v
Date referitoare k teren
N- | Categorie |Intra | Suprafata = . .
ct | folosintg |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
il ,| wFt | :2_;_940 - - [ - i
| amstPc)-CHii | | \) ! lllﬂT 3
curti | pa | Dinacte: |1 - 7 - | p X
2 constructii [ 2,040 | 1
| Masurata: I I '
| 2057 e
Date referitoare b constructii
s Destinatie Situatie - ;
Crt Numar construgie Supraf. {mp) juridics Observatii / Referinte
constructri Cu acte[Nr. niveluri:2; 5. construita la sol:526 mp;
*All 100396-Cl industriale s 526 h CF |atelier productie P+
edilitare propriu

*Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului JUE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018

Pagina 3 din 4

E.ttra;;c -pentru iniorma,c on-hnc la ;,d;csa epay.imcpl.ro

Fotmill;r

e

1




Carte Funciara Nr. 100396 Comuna/Oras/Municipiu: Tecuci

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segmeng),
inceput sfarsit - {m}

{ 1| 2 25.03i
, 2| 3 40.919!
} 3 4 2.282,
l 4 5| 5.992!
} gl 6| 26.6811!
6j 7] 71.138]
[T 1 (. 28.551, |

s A A -
- Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 :i sunt rotunjite la 1 milimetru.
- Distanta dintre puncte este fomat.a din segmente cumulate ce sunt mai mici decéat valoarea 1 milimetru.
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