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Privind: Aprobarea declansarii procedurii de expropriere a imobilelor, proprietate privatd apartindnd
unor persoane fizice si juridice, care constituie coridorul de expropriere aferent lucrarii de utilitate publica
de interes local la obiectivul de investitii “Amenajare drum acces auto, pietonal si parcare intre strada
1 Decembrie 1918 si strada Dragos Vodd, municipiul T ecuci”.

Initiator: Lucian-Grigore COSTIN, Primarul Municipiului Tecuci, judetul Galati;
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Numir de inregistrare si data depunerii proiectului: (/7 / L. O LA :
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Consiliul Local al Municipiului Tecuci, judetul Galati, intrunit in sedinta (/' /) /A ¢/ #in

datade 2% O )2plk

Aviand in vedere: . . )
- Referat de aprobare a initiatorului, inregistrata sub nr. 7"2/,4, }5 din \) J .87 U «)/
- Raportul de specialitate intocmit de Serviciul Investitii si Serviciul Patrimoniu, Inregistrat sub nr.
70072 din 23.09.2026;
- Studiul de Fezabilitate nr. 414/2024 intocmit de S.C. BDP CONSTRUCT S.R.L. ;
- Avizele comisiilor de specialitate nr. A ,’"Zf g “ S
- HCL nr. din data de «’f)rivind aprobarea Studiului de Fezabilitate si a
indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de investitie “Amenajare drum acces auto,
pietonal si parcare intre strada 1 Decembrie 1918 si strada Dragos Vod&, municipiul Tecuci ”
- Raportul de evaluare nr. 23/2026), intocmit de cétre evaluator - membru ANEVAR Vasile Irimia,
legitimatie ANEVAR 13440.
in baza prevederilor:
- prevederile H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice,

modificata si completata;

- Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesard realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local, precum si Norma metodologica de aplicare a Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara realizérii unor obiective de
interes national, judetean si local din 19.01.2011;

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificérile si completéarile ulterioare;
- art. 129 al 2 lit. b si alin 4 lit. d din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ;

- art. 139 alin 3 lit. e din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ;

- art. 196 alin 1 lit. a din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd amplasamentul lucrérii de utilitate publica de interes local la obiectivul de investitii
“Amenajare drum acces auto, pietonal si parcare intre strada 1 Decembrie 1918 si strada
Dragos Voda, municipiul Tecuci” In suprafata totala de 7.148,00 mp, potrivit documentatiei Plan



topografic realizat in sistemul national de proiectie Stereo - 70, in vederea identificirii imobilelor
ce se suprapun peste coridorul de expropriere avizat si receptionat de citre O.C.P.I. Galati—B.C.P.1.
Tecuci conform Procesului verbal de receptie nr. 1342/2026, conform Anexei 1, ce face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2. Se aprobd declansarea procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publici in raport cu
imobilul reprezentand teren in suprafatd de 112 mp - proprietatea privati a unor persoane fizice si
juridice, situate in amplasamentul necesar realizarii lucrarii de utilitate publici “Amenajare drum
acces auto, pietonal si parcare intre strada 1 Decembrie 1918 si strada Dragos Voda,
municipiul Tecuci” proprietate privatd apartindnd unor persoane fizice si juridice - afectat de
coridorul lucrrii de interes local, conform referatului de admitere emis de O.C.P.I. Galati—B.C.P.I.
Tecuci cu nr. 1342/2026 (Anexa nr. 1).

Art. 3. Se insuseste Raportul de evaluare nr. 23/2026 ( anexat la prezenta hotérare), intocmit de catre
evaluator - membru ANEVAR Vasile Irimia, legitimatie ANEVAR 13440 pentru imobilele supuse
exproprierii, reprezentind teren in suprafatd de 112 mp - afectate de coridorul si procedura de
expropriere aprobata la art. 2 din prezenta hotirare.

Art.4. Se aprobd alocarea din bugetul local al UAT - Municipiul Tecuci a sumei de 25.000 ron care se
va acorda proprietarilor privati afectati, conform Anexei nr. 2 la prezenta hotérare.

Art. 5. Se aproba lista imobilelor, a proprietarilor si a altor titulari de drepturi reale asupra imobilelor
care se suprapun peste amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local la obiectivul de
investitii “Amenajare drum acces auto, pietonal si parcare intre strada 1 Decembrie 1918 si
strada Dragos Voda, municipiul Tecuci” si sunt afectate de coridorul de expropriere, identificate
pe baza evidentelor O.C.P.I. Galati — B.C.P.I. Tecuci, precum si sumele individuale aferente
despagubirilor pentru imobilele proprietate privata, situate pe amplasamentul lucririi de utilitate
publicd de interes local, stabilite in baza raportului de evaluare, sume ce urmeazi a fi asigurate din
fondurile bugetului local al Municipiului Tecuci si se vireazi, in termen de 30 zile calendaristice
de la data adoptarii prezentei hotarari, intr-un cont deschis pe numele Municipiului Tecuci, la
dispozitia proprietarilor de imobile situate pe amplasamentul lucrarii de interes local prevazut la
art. 2, in vederea efectudrii despagubirilor in cadrul procedurilor de expropriere, in conditiile legii,
conform Anexa nr. 2, precum si a Raportului de evaluare, ce fac parte integrantd din prezenta
hotérare.

Art. 6. Se mandateaza Primarul Municipiului Tecuci sau persoana legal desemnata de acesta, pentru toate
documentele prevazute in procedura de expropriere precum si emiterea Deciziei de expropriere.

Art. 7. Se aproba constituirea unui nou numér cadastral, in suprafatd totala de 7.148 mp, respectiv
inscrierea acestei suprafete intr-o noud carte funciara, in proprietatea publicd a UAT - Municipiul
Tecuci si In administrarea Consiliului Local, dupd finalizarea operatiunilor legale privind
exproprierea imobilelor, proprietate privatd, afectate de coridorul de expropriere conform
Procesului verbal de receptie nr. 1342/2026 emis de O.C.P.I. Galati — B.C.P.I. Tecuci.

Art. 8. Se aproba completarea si actualizarea inventarului domeniului public al UAT - Municipiul Tecuci,
corespunzator datelor din prezenta hotarare.



Art. 9. Intentia de expropriere a imobilelor cuprinse in coridorul de expropriere si lista imobilelor ce
urmeazd a fi expropriate vor fi notificate prin posta proprietarilor imobilelor.

Art. 10. Orice dispozitie contrara prezentei se abroga.
Art. 11. Prezenta hotérare va fi dusa la indeplinire prin grija Primarului municipiului Tecuci.

Art. 12. Prezenta hotardre va fi comunicati celor interesafi prin grija Secretarului UAT municipiul

Tecuci.
INITTIATOR, AVI
PRIMAR, SECRETA]

Lucian-Grigore COSTIN Jr. George Luc



ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL TECUCI
PRIMAR o
Referat de aprobare nr. 2/)(2?:;
Din £5.09. 202¢

Privind: Aprobarea declangirii procedurii de expropriere a imobilelor, proprietate privata apartinand unor
persoane fizice si juridice, care constituie coridorul de expropriere aferent lucrarii de utilitate publica de
interes local la obiectivul de investitii “Amenajare drum acces auto, pietonal si parcare intre strada 1
Decembrie 1918 si strada Dragos Vodi, municipiul Tecuci”

Strategia de dezvoltare a Municipiului Tecuci constituie cadrul de referinta pentru dezvoltarea durabili
a municipiului, pentru consolidarea economiei locale si pentru cresterea calititii vietii locuitorilor.
Elaborata la initiativa UAT Municipiul Tecuci, Strategia de dezvoltare a Municipiului Tecuci a avut la
bazd un proces de consultare §i implicare a comunititii locale, prin valorificarea propunerilor si
recomandarilor formulate de cetiteni, functionari publici, reprezentanti ai mediului economic, institutii
publice si organizatii locale. In acest context, dezvoltarea si modernizarea infrastructurii de transport
reprezintd una dintre directiile importante pentru asigurarea accesibilititii, mobilitatii §i dezvoltarii
echilibrate a municipiului.
Obiectivul de investitii ,,Amenajare drum acces auto, pietonal si parcare intre strada 1 Decembrie
1918 si strada Dragos Vodd, municipiul Tecuci” se inscrie in d1rect11le de dezvoltare privind imbunatitirea
infrastructurii de transport si a conditiilor de mobilitate urbana si urmareste crearea unei legaturi functionale
intre cele doud artere de circulatie, precum si asigurarea unor conditii corespunzatoare pentru circulatia auto
si pietonala.
Realizarea investitiei va genera o serie de beneficii pentru zona deservita si pentru comunitatea locala,
prin:
e fluidizarea circulatiei rutiere si imbunatétirea conditiilor de deplasare;
® cresterea capacitatii portante si imbunatatirea starii tehnice a structurii rutiere;
e reducerea si eliminarea blocajelor generate de parcarea autovehiculelor pe partea carosabils, in
special pe tronsoanele cu doud sensuri de circulatie;
e imbunitdtirea conditiilor de circulatie pietonald si cresterea gradului de sigurantd pentru

pietoni;

e imbundtitirea accesului si a conditiilor de interventie in zona Detasamentului de Pompieri
Tecuci;

e facilitarea accesului elevilor, cadrelor didactice si personalului citre unititile de invatimant din
Zong,;

 cresterea accesibilitdfii $i a conectivitatii retelei stradale din municipiu;
e imbunatitirea conditiilor generale de mobilitate si acces in zona aferentd obiectivului de
investitii.

Necesitatea realizdrii lucrarilor propuse este determinata, In principal, de starea fizica si tehnica actuali
a strazii i a infrastructurii aferente, raportatd la conditiile existente de desfisurare a circulatiei auto si
pietonale, precum si la necesitatile de dezvoltare si de perspectiva ale zonei.

Totodata, analiza conditiilor de viabilitate si a modului actual de desfisurare a circulatiei evidentiazi
necesitatea interventiei asupra infrastructurii existente, in vederea asigurarii unor conditii corespunzatoare
de sigurantd, accesibilitate si functionalitate.

Pentru realizarea obiectivului de investitii este necesard asigurarea terenurilor cuprinse in coridorul
lucrarii. In acest sens, sunt afectate imobile in suprafatd totald de 112 mp, aflate in proprietatea privati a unor
persoane fizice si juridice, pentru care se impune demararea procedurii de expropriere pentru cauzi de
utilitate publica, in conditiile legislatiei aplicabile.



ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL TECUCI
Raport de specialitate
Nr. 70072 din 23.09.2026

Privind: Aprobarea declansirii procedurii de expropriere a imobilelor, proprietate privata apartinand unor
persoane fizice si juridice, care constituie coridorul de expropriere aferent lucrarii de utilitate publica de
interes local la obiectivul de investitii “Amenajare drum acces auto, pietonal si parcare intre strada 1
Decembrie 1918 si strada Dragos Vodd, municipiul Tecuci”.

Obiectivul de investitii vizeazi amenajarea drumului de acces auto, pietonal §i a parcéril pe o
lungime de 529 m, intre intersectia cu strada 1 Decembrie 1918 si intersectia cu strada Dragos Voda.

Ca urmare a masuritorilor efectuate, s-a stabilit ¢d amplasamentul lucrarii mentionate afecteaza
suprafata totald de 7.148 mp, din care 7.036 mp apartin UAT - Municipiul Tecuci, iar 112 mp reprezintd
teren proprietate privata a unor persoane fizice si juridice.

Astfel, in vederea realizarii lucririi de interes public local se impune ca imobilele care, in prezent,
sunt in proprietate privati, si fie preluate in proprietatea publici a UAT - Municipiul Tecuci si in
administrarea Consiliului Local prin procedura legala a exproprierii, cu despagubirea justd si prealabila a
proprietarilor afectati.

In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. b) si alin. (4) lit. d) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, Consiliul
Local al Municipiului Tecuci exercitd atributii privind dezvoltarea economico-sociala si de mediu a
municipiului si aproba, la propunerea primarului, documentatiile tehnico-economice pentru lucrérile de
investitii de interes local, in conditiile legii.

Potrivit art.5 alin 1 din Legea 255/2010, expropriatorul are obligatia de a aproba prin hotarére a
autoritatii administratiei publice locale, indicatorii tehnico-economici ai lucrarilor de interes local, pe baza
documentatiei tehnico-economice aferente, amplasamentul lucrérilor, conform variantei finale a studiului de
prefezabilitate, respectiv a variantei finale a studiului de fezabilitate, dupa caz, sursa de finantare, precum si
declansarea procedurii de expropriere a tuturor imobilelor care constituie coridorul de expropriere, a listei
proprietarilor aga cum rezulta din evidentele Agentiei Nafionale de Cadastru si Publicitate Imobiliard sau ale
unitatilor administrativ-teritoriale, sumele individuale aferente despagubirilor estimate de catre expropriator
pe baza unui raport de evaluare intocmit avand in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele
notarilor publici si termenul in care acestea se vireaza intr-un cont deschis pe numele expropriatorului la
dispozitia proprietarilor de imobile.

Avand in vedere cele prezentate, consideram ca proiectul de hotarare indeplineste conditiile de
legalitate. N

stitii, Sef Serviciul Patrimoniu
Luciah.Gradea
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GALATI

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Tecuci

Adresa BCPI: Localitate: Tecuci, Str. Galati nr.20, cod 805300

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1342 / 2026
Intocmit ast&zi, 11/09/2026, privind cererea 31439 din 08/09/2026

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din

1. Beneficiar: MUNICIPIUL TECUCI
2. Executant: BUSNEA Anca
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan Topografic

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara GALATI conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
PS DXF 08.09.2026 |inscris sub semnatura privata |PFA BUSNEA ANCA
R01 24.06.2026 f[act administrativ Primaria Municipiului
PS 08.09.2026 |inscris sub semnatura privata [PFA BUSNEA ANCA
Anexe 08.09.2026 |inscris sub semnatura privata [PFA BUSNEA ANCA

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1342 au fost receptionate 1 propuneri:
* Plan topografic avizat in vederea obtinerii autorizatiei de construire

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

100202 Avertizare Receptia 31439/08.09.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 100202Tecuci
pe o suprafata de 60 mp

107257 Avertizare Receptia 31439/08.09.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 107257Tecuci
pe o suprafata de 4257 mp

115448 Avertizare Receptia 31439/08.09.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 115448Tecuci
pe o suprafata de 1914 mp

F Avertizare Receptia 31439/08.09.2026: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014 UAT 75203

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector

Andreea-Corina Focsaneanu

Andreea
Corina
Focsaneanu

10:47:39 +03'00'

. Semnat digital de
. Andreea Corina
' "Focsaneanu

-Data: 2026.09.11

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr.
679/2016 si Legii 190/2018

Pagina 1 din 1
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Scrisoare de transmitere

Cétre: Primdria Municipiului Tecuci

Vi transmitem anexat raportul de evaluare in forma scrisd aferent proiectului de investitii
"Amenajare drum acces auto, pietonal si parcare intre strada 1 Decembrie 1918 i strada
Dragos Vodi, Municipiul Tecuci, judetul Galati"

Lucrarea reprezintd estimarea valorilor de referintd a 2 imobile (2 terenuri), situate pe
Strada 1 Decembrie 1918 nr. 28, numir cadastral (FN) si Dragos Vods, Numir cadastral
100202, pentru stabilirea cuantumului despagubirilor aferente acestora, ca urmare a
exproprierilor, in baza Hotidrarii de Guvern nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de
utilitate publicé, necesard pentru realizarea unor obiective de interes national, judetean si
local, cu modificédrile si completirile ulterioare.

Inspectia in teren, actualizarea §i documentarea informirii cu date de piatd, precum si

intocmirea raportului de evaluare au fost desfasurate in data de 21.08.2026.

Datele de referintd pentru toate calculele, analizele si estimirile efectuate sunt valabile
pentru data de 21.08.2026 si un curs de referintd BNR de 1€ = 5,2581 lei.

Valorile de referintd estimate sunt prezentate in Anexa 2.

Vasile IRIMIA - Evaluator
Legitimatie ANEVAR: 13440
Tel: 0744771894

E-mail: vasileirimia58@yalioo.com
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Declaratie de conformitate

Ing. Vasile IRIMIA, membru titular ANEVAR, cu specialitatea EPI, numir de

legitimatie 13440, certific urmatoarele:

Vasile IRIMIA - Evaluator

Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport de evaluare sunt adevirate si corecte.
Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate
si conditiile limitative specificate mentionate pe parcurs. Ele sunt analizele, opiniile si
concluziile personale nefiind pirtinitoare din punct de vedere profesional.

Nu am nici un interes personal prezent sau de perspectivd in legitura cu proprietatea
imobiliard care este obiectul acestui raport si nici un interes sau influenti in legiturs cu
pdrtile implicate in raport.

Onorariul primit pentru intocmirea acestui raport de evaluare nu are nici o legituri cu
valoarea sau intervalul de valori estimat si cu nici un eveniment ulterior.

Analizele, opiniile §i concluziile mele au fost dezvoltate si obtinute in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2025, standardele Comitetului
International de Standarde de Evaluare (IVSC) si cu respectarea Codului Deontologic al
ANEVAR.

Proprietatea imobiliard a fost inspectatd de mine in prezenta d-nului Gradea Lucian in
data de 16.08.2026. In elaborarea prezentului raport de evaluare nu am primit asistenta
semnificativd de la nici o altd persoani.

Evaluatorul indeplineste cerintele profesionale si morale pentru intocmirea prezentului
raport de evaluare.

Legitimatie ANEVAR: 13440
Tel: 0744771894

E-mail: vasileirimia58@yahoo.com
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Rezumatul concluziilor importante

Denumire proprietate: 2 imobile (2 terenuri)

Suprafata proprietdtii: Conform Anexa 1.

Adresad proprietate: Strada 1 Decembrie 1918 nr. 28, Nr. Cadastral (FN) si

Strada Dragos Vodd, Nr. Cadastral 100202, Municipiul Tecuci, judetul Galati, cod postal 805300.
Proprietarul: Persoanele fizice i juridice prezentate in Anexa 1

Situatia juridicd a proprietitii: Conform Anexa 1

Beneficiarul raportului de evaluare: Primdria Municipiului Tecuci, Judetul Galati

Sarcini cu care este grevata proprietatea: Proprietitile sunt libere de sarcini

Tipul evaludrii: Estimarea valorilor de referintd a 2 imobile (terenuri) pentru stabilirea
cuantumului despigubirilor aferente acestora, ca urmare a exproprierilor, in baza Hotdrdrii de
Guuvern nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010
privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, necesard pentru realizarea unor obiective de
interes national, judefean si local, cu modificirile si completirile ulterioare.

Dreptul evaluat: Dreptul deplin de proprietate.

Data evaludrii: 21.08.2026

Curs de schimb BNR: 1€ = 5,2581 lei.

Metoda de evaluare: Conform prevederilor alineatului (1), art. 8 din HG nr.53/2011 ”Expertul
evaluator specializat in evaluarea proprietitilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Rominia - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare previzut la art. 11
alin. (7) din lege, este obligat si se raporteze la expertizele intocmite §i actualizate de camerele
notartlor publici, potrivit art. 77/1 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificirile si completirile ulterioare”.

Valori estimate rezultate: [ lei

Tindnd cont de metodele de evaluare aplicate, de relevanta lor si de ipotezele prezentate
privind valoarea si avand in vedere contextul actual al pietei imobiliare, in opinia
evaluatorului indicatia asupra valorilor de referintd a imobilelor in vederea despagubirii,
la data de 21.08.2026 este prezentatd in Anexa 2.

Vasile IRIMIA - Evaluator
Legitimatie ANEVAR: 13440

Tel: 0744771894

E-mail: vasileirimia58@yahoo.com
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CAPITOLUL1

Identificarea problemei de evaluat si a sferei misiunii
de evaluare

1.1 Tipul de evaluare

Conform solicitdrii clientului §i in concordantd cu cele stabilite prin Contractul nr
53893/22.07.2026, se vor estima drepturile de proprietate asupra proprietitilor imobiliare
formate din 2 imobile - 2 terenuri (vezi Anexa 1) prin aplicarea grilei notariale valabile la
data intocmirii raportului de evaluare, pentru stabilirea cuantumului despigubirilor
aferente acestora, ca urmare a exproprierilor, conform Hotdrdrii de Guvern nr. 53/2011
pentyu aprobarea Novmelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea
pentru cauzd de utilitate publicd, necesard pentru realizarea unor obiective de interes national,
Jjudetean si local, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

De asemenea clientul a solicitat ca raportarea estimirii valorii solicitate si fie sub
forma unui raport explicativ.

1.2 Identificarea evaluatorului

Raportul de evaluare este intocmit de Vasile IRIMIA, evaluator cu specializarea EP]J,
legitimatie ANEVAR nr. 13440, valabild pentru anul 2026. Evaluatorul nu are nici un
interes sau o legdturd personald sau materiald cu subiectul evaludrii sau celelalte pirti
implicate in evaluare si nu existd nici un alt factor care ar putea restrange abilitatea
evaluatorului de a efectua o evaluare obiectiva si nepértinitoare.

1.3 Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

Prezentul raport de evaluare se adreseaza citre Primiria Municipiului Tecuci cu sediul
in Municipiul Tecuci, strada 1 Decembrie 1918 nr. 66, cod postal 805300, legal reprezentata
de domnul Primar Lucian COSTIN, in calitate de client si beneficiar, iar evaluarea este
necesard pentru estimarea valorilor de referintd a 2 imobile - (2 terenuri) prin aplicarea
Grilei Notariale valabile la data intocmirii raportului de evaluare, pentru stabilirea
cuantumului despdgubirilor aferente acestora, ca urmare a exproprierilor, conf. Hotidrdrii
de Guvern nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010
privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, necesard pentru realizarea unor obiective de
interes nagional, judetean si local, cu modificirile si completirile ulterioare. .

1.4 Identificarea proprietitii de evaluat

Imobilele ce fac obiectul evaluarii sunt formate dintr-un numar de 2 terenuri conform
Anexei 1. Inspectia a fost efectuatd de cdtre evaluator in prezenta reprezentantului

clientului, d-nului Gradea Lucian in data de 16.08.2026.

Vasile IRIMIA - Evaluator
Legitimatie ANEVAR: 13440

Tel: 0744771894

E-mail: vasileirimia58@yahoo.com
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- Nu s-au realizat investigatii privind eventuala contaminare a terenului sau
amplasamentelor invecinate, iar valorile estimate nu tin seama de influenta factorilor de
mediu.

- Evaluatorul nu a realizat o expertizi de detaliu asupra constructiilor ci a efectuat numai
o inspectie vizuald si nu va putea fi ficut rdspunzitor pentru existenta unor vicii
ascunse privind bunurile evaluate care ar putea avea influente asupra valorii estimate a
acestora.

1.9 Ipoteze speciale
= Nu avem ipoteze speciale

1.10 Conditii limitative

- Prezentul raport (sau pirti ale sale) nu poate fi publicat sau mediatizat fird acordul
evaluatorului.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia.

- Evaluatorul nu este obligat s ofere in continuare consultanti sau si depuni mirturie in
instantd in legdturd cu proprietatea evaluatd in afara cazului in care nu s-a convenit
astfel.

- Valoarea estimatd fn raport se aplicd numai asupra proprietatii imobiliare fn fntregul er
si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea
estimatd, in afara cazului bancare o astfel de distribuire a fost previzuti in raport.

1.11 Sursele de informatii utilizate

- Definitiile si conceptele pe care se bazeazi acest raport sunt cele din SEV 100 - Cadru
general si SEV 101 - Termenii de referinti ai evaludyii.

- Misiunea de evaluare a fost condusa in acord cu prevederile SEV 102 - Implementare,
prezentul raport de evaluare fiind intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 - Raportare.

- Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliars, procesul de evaluare a
tinut cont si de prevederile SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare si GEV 630 -
Evaluarea bunurilor imobile.

- Hotdrarea de Guvern nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate public, necesars
pentru realizarea unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificirile si
completdrile ulterioare
- STUDIU DE PIATA privind valorile minime consemnate ale proprietitilor imobiliare din
Judetul Galati, intocmit la cererea Camerei Notarilor Publici Galati, Decembrie 2025valabil
la data evaludrii..

- Cursul de schimb valutar BNR din 21.08.2026

Identificarea documentard a proprietitilor imobiliare pentru care s-au stabilit despdgubiri
in prezentul raport de evaluare a fost realizati exclusiv in baza informatilor furnizate
evaluatorului de cétre client, si anume:

- liste cuprinzdnd imobilele-teren propuse pentru expropriere;

- extrase de Carte Funciara pentru informare generate prin sistemul informatic integrat al
ANCPI - OCPI Judetul Galati.

- Adresa nr. 53895/22.07.2026

Vasile IRIMIA - Evaluator
Legitimatie ANEVAR: 13440

Tel: 0744771894

E-mail: vasileirimia58@uyahoo.com
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CAPITOLUL 2
Prezentarea datelor

2.1 Situatia juridicd a proprietitii imobiliare
Proprietdtile imobiliare de evaluat sunt formate din 2 terenuri ce se gisesc pe Strada 1
Decembrie 1918 si strada Dragos Vodi, Municipiul Tecuci, Judetul Galati. In Anexa 1 avem
trecuti atat detindtorii drepturilor de proprietate asupra imobilelor cat si datele privind
intabularea acestora. Proprietari sunt atat persoane fizice cat si persoane juridice.

2.2 Descrierea proprietitii imobiliare

Terenurile ce urmeaza a fi evaluate sunt situate in Tecuci strada 1Decembrie 1918 nr. 28,
Cartea Funciard (FN) si strada Dragos Vodd, Numar Cadastral 100202, pentru amenajare drum
acces auto, pietonal si parcare. Strdzile 1 Decembrie si Dragos Vodi sunt situate in zona I a
Municipiului Tecuci (conf. nomenclator stradal Municipiul Tecuci). Pe strad4 existd retea de
curent electric (bransamente individuale), retea de gaze naturale (bransamente individuale),
refea de apd potabili si canalizare menajers (brangamente individuale). Suprafetele
terenurilor ce urmeaza a fi expropriate sunt previzute in Anexa 1. Din documentatiile
cadastrale rezultd cd sunt terenuri intravilane. Mai jos avem poze cu Strada 1 Decembrie
1918 si Dragos Voda.

Vasile IREMIA ~ Evaluator
Legitimatic ANEVAR: 13440

Tek 0744771894

E-mail;: vasileirimia58@yahoo.com
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2.3 Date despre localizare si vecinatiti

Imobilele de evaluat se gisesc in strada 1 Decembrie 1918 §i Dragos Vod4 din Municipiul
Tecuci, judetul Galati. Tecuci este un municipiu in judetul Galati, Moldova, Romania. Are o
populatie de 34.871 locuitori conform recensimantului din anul 2011, fiind astfel al doilea
oras al judetului. In trecut, orasul Tecuci apartinea judetului Tecuci Geografic, municipiul
Tecuci se afld asezat aproape de limita sudicd a Colinelor Tutovei (14 km), la contactul cu
Piemontul Poiana-Nicoresti, ambele subunititi ale Podisului Moldovei, la cofluenta raului
Barlad cu péraul Tecucel, aproape de valea Siretului (10 km), in cuprinsul campiei de terase
care poartd numele orasului, Campia Tecuciului.

Este situat intr-o zond de campie, pe malul raului Birlad afluent al raului Siret si pe malul
raului Tecucel, afluent al Barladului. Este un oras mijlociu, cu un comert in continui
dezvoltare Tecuciul este unul din putinele noduri feroviare ale irii care dispune de patru
directii de orientare a liniilor ferate (spre Galati, Iasi, Marasesti si Fiurei) si tot atitea pentru
sosele (spre Galati, Barlad, Tisita, Tg. Bujor) cirora li se adaugi drumuri locale, spre
localitdtile rurale vecine, reliefandu-se pozifia de intersectie (riscruce) a orasului Tecuci.
Municipiul Tecuci are o suprafata totald de 8677 ha, pe care se afli amplasate 14.500 locuinte,
din care 507 in proprietate publici i 13.993 locuinte din fonduri private. Suprafata locuibila
este de 567213 mp din care in propriefate publici 14410 mp si 552.803 mp suprafata
locuibild din fonduri private. Strizile din municipiul Tecuci au o lungime de 117 km din care
56 km reprezinti sirdzi ordgenesti modemnizate. Refeaua de canalizare are o lungime de
72 km, reteaua de distributie a apei potabile este de 81,1 km, iar cea de distributie a gazelor
naturale este de 66,7 km.

Strézile 1 Decembrie 1918 si Dragos Vodi se afli in zona mediani a localititii avand pe o
parte si pe cealaltd locuinte unifamiliale cu regim de indltime P, P+1E. Zona este
preponderent rezxdennala

F‘ g Strat

FiMuzeul de Istorie

- - o S
feodor Eincu

Vasile IRIMIA - Epaluator
Legitimagic ANEVAR: 13440
Tel: 0744771894

E-mail: vasileirimia58@yahoo.com
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2.4 Piete, aria de piatd, analiza ofertei si a cererii

Piata imobiliard poate fi definiti ca fiind interactiunea dintre vanzitorii si cumpéritorii
de proprietiti care actioneazi din diferite motive la diferite tipuri de proprietiti.

Ca urmare, analiza ei porneste de la analiza tipului de proprietate, potentialul de a
produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si proprietarilor.

Piata imobiliard este influentatd de motivatiile, atitudinile si interactiunile dintre
vanzatori §i cumpdrétori. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de
pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliary este unic¥ iar
amplasamentul sdu este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numéarul de vanzitori §i cumpdiritori care
actioneazd nu este mare, proprietitile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere
mare de cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete sd fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
precum si sd fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi
dobandit, midrimea avansului de plati, dobanzile etc. In general, proprietitile imobiliare
nu se cumpdrd cu banii jos iar dacd nu existd conditii favorabile de finantare tranzactia este
periclitatd. Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi ci este
deseori influentatd de reglementirile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de
proprietdti imobiliare pot tinde cdtre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si
rareori atins, existdnd intotdeauna un decalaj fntre cerere gi ofertd. Oferta pentru un
anumit tip de cerere se dezvoltd greu iar cererea poate si se modifice brusc, fiind posibil
astfel ca de multe ori si existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumpidritorii §i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare
cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietitile imobiliare sunt
durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare
este lung.

Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piati si misura in
care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietitii. In functie de nevoile,
dorintele, motivatiile, localizare, tipul §i varsta participantilor la piata, pe de o parte si
tipul, amplasarea, design-ul si restrictiile privind proprietitile, pe de alti parte, s-au creat
tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).
Acestea la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete,
acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Aceastd analizi nu este necesard.

Vasile IRIMIA - Evaluator
Legitimatie ANEVAR: 13440
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CAPITOLUL 3
Analiza datelor si concluziile

3.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

Cénd scopul unei evaludri este estimarea valorii de piat4, analiza celei mai bune utiliziri
ne ajutd sd identificdim cea mai profitabild utilizare competitivd pe care o poate avea
proprietatea. Prin urmare, cea mai buna utilizare este un concept fundamental format si
utilizat pe orice piatd imobiliard. Cea mai buna utilizare este definiti astfel:

Utilizarea probabild, rezonabild si legalil a terenului liber sau a unei proprietifi construite care
este posibilil fizic, fundamentatd adecvat, financiar fezabili si care determind cea mai mare valoare.
Conform acestei definitii, CMBU a unei proprietiti imobiliare trebuie si indeplineasci
patru criterii, respectiv si fie:

- Permisd legal: utilizdrile care sunt permisibile de legislatia existents, in conformitate cu
reglementirile privind urbanismul, restrictiile de construire, normativele din domeniul
constructiilor, restrictiile privind constructiile de patrimoniu si siturile istorice, impactul
asupra mediului fizic.

- Posibild fizic: utilizdrile unui anumit activ sunt afectate de dimensiunile, forma,
suprafata, structura geologica a terenului §i accesibilitatea unui lot de teren, precum si
de riscul unor dezastre naturale. Se vor considera disponibilitatea si capacitatea
utilitdtilor publice (canalizare, apa, linie de transport energie electrici, gaze, agent
termic, etc)

- Fezabild financiar: utilizdrile care au indeplinit criteriile de permisd legal si posibili
fizic sunt analizate in continuare pentru a determina daca acestea ar genera un venit
care sd acopere toate costurile de construire (teren liber) sau ale conversiei/renovarii/
modificdrii (proprietate construiti)

- Maximum productivd - dintre utilizdrile considerate si demonstrate ca fiind fezabile
financiar, cea mai buni utilizare este acea utilizare care conduce la cea mai mare valoare
reziduald a terenului, in concordantd cu rata rentabilititii de piatd pentru acea utilizare
Succesiunea de aplicare a testelor pentru fiecare dintre utilizirile existente si potentiale

este in ordinea de mai sus, posibilitatea fizici si permisibilitatea legald a utilizirilor

analizate fiind cele care reduc substantial numérul de variante de utilizare a proprietitii de
evaluat.

CMBU a terenului liber sau considerat liber

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat
prin demolarea constructiilor. CMBU a terenului considerat liber trebuie s tind cont de
utilizarea actuala si de toate utilizirile potentiale. Valoarea terenului este determinati de
utilizarea potentiald si nu de utilizarea curenta. Aproape orice clddire poate fi demolata si
aceasta se face cand ea nu mai adiugi valoare terenului. In aceasti etapd a analizei trebuie
sd identificim un numadr de utilizdri posibile ale terenului liber si si decidem daci acestea
sunt rezonabile si probabile. Selectarea utilizirilor rezonabile si probabile se face in baza:

- Caracteristicilor terenului evaluat.
= Utilizdrilor admise prin PUZ, fird a ignora si alte utiliziri, in conditiile in care o
modificare a PUZ - lui este probabila.

Vasile IRIMIA - Evaluator
Legitimatie ANEVAR: 13440
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- Analiza tendintelor pe piata locald (in zona de influenti si in alte zone de dezvoltare
asemdndtoare).
- Discutii cu autorititile locale, dezvoltatorii si proprietarii de imobile din zona de
influentd.
Aceasti analizid nu este necesari.

3.2 Metodologia de estimare a valorilor de referinti a imobilelor
pentru stabilirea cuantumului despidgubirilor aferente acestora, ca urmare a
exproprierilor

In anexa prezentatd de cdtre client, anexd ce cuprinde imobilele ce urmeazi a fi evaluate,
se regdsesc terenuri atit intravilane céat si extravilane. Pentru estimarea valorilor de
referintd a terenurilor legislatia din domeniu (Hotiriren de Guvern nr. 53/2011 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010) face referinti ca fiind
obligatorie utilizarea grilelor notariale aflate in vigoare la data evaluirii.

3.2.1 Estimarea valorilor de referintdi ale terenurilor

In anexa 1 prezentati de client se precizeazi caracteristicile urban - edilitare (amplasare,
destinatie, categorie de folosinta) si fizice (suprafete) ale loturilor de teren supuse
exproprierii.

Calculul valorilor de referintd pentru terenurile care urmeazi si fie expropriate se
realizeazd conform "Studiului de piati pentru anul 2025 privind valorile minime imobiliare in
Judetul Galati”, studiu ce este in vigoare la data evaludrii.

Pentru a determina valorile de referintd a terenurilor ce fac obiectul exproprierii, conf.
Hotdrdrii de Guvern nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
255/2010 privind exproprieres pentru cauzi de utilitate publicd, necesard pentru vealizares wnor
obiective de interes nagional, judetean si local, cu modificirile si completirile ulterioare este
necesar a se cunoaste urmatoarele date:

categoria de folosintd a terenurilor
amplasarea terenurilor
dotarea cu utilitdti (retea de apd - canalizare, retea de gaze, retea de electricitate).
suprafata terenurilor
- zona de impozitare in cadrul localitatii

cursul de schimb al BNR lei - euro la momentul transferului dreptului de proprietate
(decizia de expropriere si consemnarea sumelor cuvenite proprietarilor expropriati -
respectiv 21.08.2026).

* Terenurile intravilane

Din nomenclatorul strazilor din Municipiul Tecuci rezultd ci Strada 1 Decembrie 1918
si strada Dragos Vodd se afld in zona A - zona mediand a localitatii.

In "Studiul de piatd pentru anul 2025 privind valorile minime imobiliare in Judeful Galafi” .In
pagina 34 si 35 avem previzute valorile de referinti pentru terenurile intravilane cu
destinatia curti-constructii situate in zona mediani a localititii Tecuci si anume:

Vasife IRIMIA ~ Evaluator Ay : "
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TABEL CU VALORILE DE REFERINTA

ALE TERENURILOR SITUATE iN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI TECUCI

1 Decembrie 1913

2 1 Mai ] 100
89 Dr. Ion Kopetki A 250
920 Dragoslavele £ 150
921 Dragos Voda B 200
92 Pumbrava Resie D 100
93 | Duzilor | D 100
Pozitia in tabel | Terenuri intravilane Lei/Mp

1 Zona centrald (A) Strada 1 Decembrie 250

1918
91 | Zona Mediani (B) | Strada Dragos Vodd | 200 |

NOTA: Calculul se va efectua in functie de aria desfasuratd (mp. Ad x valoare Lei/mp)
= Strict pentru uzul Birourilor Notariale i pentru celelalte cazuri stabilite de lege-

Din anexa rezultd ca avem de evaluat un tip de terenuri intravilane: cu destinatia curti-
constructii.
Pentru terenurile curti-constructii valoarea terenului este egald cu valoarea terenului
liber:
- 250 lei/mp, echivalent a 47,55 €/mp pentru terenul din strada 1 Decembrie 1918.
- 200 lei/mp, echivalent a 38,04 €/mp pentru terenul din strada Dragos Voda.

3.3 Reconcilierea rezultatelor si opinia finald asupra valorilor

Reconcilierea rezultatelor evaludrii unei proprietiti imobiliare reprezintd analiza
rezultatelor si concluziilor aborddrilor aplicate care conduc la estimarea valorii finale a
proprietatii.

Reconcilierea necesitd un rationament profesionist, bazat pe o analizd atentd, logici a
proceselor care conduc la fiecare indicatie a valorii. Adecvarea, precizia gi cantitatea
informatiilor sunt criteriile cu care un evaluator isi formuleazd o opinie final¥, clard si
fundamentatd asupra valorii.

Avéand in vedere scopul evaludrii si faptul cd am folosit o singurd metodi de evaluare
estimdm cd indicatia asupra valorilor de referintd a imobilelor evaluate, conf. Hotdrérii
de Guvern nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, necesard pentru
realizarea unor obiective de interes national, judetean i local, cu modlﬁcéirlle si
completdrile ulterioare la data de 21.08.2026 este prezentatd in Anexa 2 | . i
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MUNICIPIULUI TECUCI L% EURO*
Str. 1 Decembrie 1918, nr 66, 805300, Tecuci, Romania *CERT 4 |

Telefon: +40 372 364 111 ;
Fax: +40 236 816 054
Email: registratura@municipiultecuci.ro

Nr. 70479 din 24.09.2026

APROBAT,
PRIMAR
Lucian-Grigore COSTIN
Apetrei  sodsiuie

Laurian- Claudiu
Claudiu 60347 40300

REFERAT

SPRE STIINTI\: Compartiment Relatii Consiliul local

REFERITOR LA: Depunere in regim de urgentd a proiectelor de HCL:

Avand in vedere necesitatea realizarii lucrarilor de infrastructurd rutierd si pietonald
care sa asigure imbundtatirea accesibilitatii si a conditiilor de circulatie in zona delimitata de strada 1
Decembrie 1918 si strada Dragos Voda din municipiul Tecuci, va inaintdm proiectele de hotarére
privind aprobarea Studiului de Fezabilitate si a indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de
investitie "Amenajare drum acces auto, pietonal si parcare intre strada 1 Decembrie 1918 si strada
Dragos Voda, municipiul Tecuci " si aprobarea declansdrii procedurii de expropriere a imobilelor,
proprietate privata apartinand unor persoane fizice si juridice, care constituie coridorul de expropriere
aferent lucrarii de utilitate publica de interes local la obiectivul de investitii “Amenajare drum acces
auto, pietonal si parcare intre strada 1 Decembrie 1918 si strada Dragos Voda, municipiul Tecuci”.

Sef Serviciul Investitii
Balaban Mihai
. - Consilier Superior,
Firmato digitalmente da o . .
Balaban Mihai &2 Minai Mihai Georgiana

Data: 2026.09.24 12:52:14
300 ihai Digitally signed by
igitally signed by
Mlhal Mihai Georgiana-
Georgiana- Emma-Bianca
i Date: 2026.09.24
Emma-Bianca 111648 +o300





